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GRANSKNINGSUTLATANDE - Granskning 1

Detaljplaneforslaget, uppréttat 2024-09-26 har varit utstallt fér granskning under tiden

2024-10-21 till och med 2024-11-08. Myndigheter och berérda fastighetsdgare med flera har beretts
tillfalle att lamna synpunkter pa planforslaget. Detaljplanen handlaggs med ett standardforfarande
enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Detaljplanehandlingarna fanns under granskningstiden tillgangliga pa kommunens webbplats, i
stadshusets entréhall och Ronneby stadsbibliotek. Inbjudan till granskning av planforslaget
annonserades i lokaltidningarna den 2024-10-19.

Yitranden med erinran eller kommentarer har inkommit fran Lansstyrelsen Blekinge lan, Lantméteriet,
Trafikverket, Skogsstyrelsen och PostNord.

E.ON Energidistribution AB (E.ON), Mark- och exploateringsenheten, Utbildningsndmnden samt
Ronneby Miljo och Teknik AB har inget att erinra mot planforslaget.

Sammanfattningsvis har inkomna synpunkter framst berort fragor kopplade till huvudmannaskap och
andra fastighetsrattsliga fragor.

Forutom Lansstyrelsen yttrande som redovisas i sin helhet, féljer nedan en sammanfattning av
inkomna yttranden.

Lansstyrelsen Blekinge lan

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har éverlamnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet med 5 kap. 20 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handldggs med begrénsat standardforfarande. Enligt 5 kap.
22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig 6ver planforslaget, om planforslaget
enligt Lansstyrelsens bedomning innebar att nagon av éverprévningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte
foljs eller tillgodoses. Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr 5852-2023,
daterat den 2023-12-12.

Syftet med detaljplanen
Syftet med detaljplanen &r att skapa en flexibilitet for framtida anvéndningar genom att méjliggora
uppforande av bostader, vard, forskola samt centrumverksamhet i ett attraktivt lage.

Befintlig I6vskog utmed Listerbyan samt promenadstrak som leder mellan Listerbyvéagen och en bro
over an planlaggs for naturandamal. Del av Listerbyvéagen planlaggs for gatuandamal och detaljplanen
reglerar var och hur utfart ska medges. Tva byggnader har getts varsamhetsbestammelse med hansyn
till kulturmiljovarden. Mellan byggnaderna regleras att mark inte far forses med byggnader. Inom
planomradet regleras att minsta fastighetsstorlek ska vara 2000 kvadratmeter. Hogsta nockhdjd
regleras till 8, 11 eller 14 meter. Storsta byggnadsarea ar 30 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Inom planomradet regleras markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar. Med hénsyn till buller och risk regleras skydd mot stérningar inom detaljplanen.
Strandskyddet upphdvs inom kvartersmarken.
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Detaljplanens dverensstammelse med 6versiktsplanen
Léansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget dverensstammer med 6éversiktsplanen enligt 4 kap. 33 8
p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Forslaget bedoms inte aktualisera nagra fragor som kan foranleda provning enligt 11 kap. 10 § PBL
vad galler riksintressen, mellankommunala fragor, miljokvalitetsnormer, strandskydd, hélsa och
sakerhet eller risken for olyckor, 6versvamning eller erosion. Inte heller anses forslaget sta i strid med
oversiktsplanen eller medfora betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen redovisar sina synpunkter
nedan som bor beaktas i det fortsatta planarbetet.

Hélsa och sékerhet samt risk for olyckor, dversvamning eller erosion

Buller

Lansstyrelsen anser att bullerutredningarna som genomforts ar godtagbara och skolgarden klarar
riktvérdet utan att bullerskydd behéver regleras i planbestammelse.

Dagvatten
Dagvattenutredningen som kommunen har tagit fram tar upp bra forslag pa dagvattenhanteringen.

Lansstyrelsen anser att eftersom det inte &r bestamt exakt hur omradet kommer att se ut ar det viktigt
att under planeringen av omradet félja upp dagvattenutredningen och uppdatera den vid behov sa att
den halls aktuell.

Risk for olyckor

Kommunen har i riskutredningen beddmt att inga omfattande riskreducerande atgérder ar motiverade i
planen. Lansstyrelsen haller med i den beddmningen. Kommunen har pa plankartan sakerstallt att
entréer eller utrymningsvagar ska placeras bort fran jarnvagen samt att ventilation och/eller
friskluftsintag ska placeras hogt och bort fran jarnvagen. Lansstyrelsen ser positivt pa det.

Ronneby kommun har gjort bedémningen att det efter detaljplanens genomférande inte kommer att
finnas betydligt storre risk for sparspring jamfort med idag eftersom planomradet redan ér bebyggt. Se
vidare om sténgsling under rubriken ”Trafik”.

MKN
Kommunen har tillmétesgatt tidigare synpunkter vad géaller MKN. Lansstyrelsen har inget ytterligare
att tillagga.

Trafik
Samrad har hallits med Trafikverket som framfor sina synpunkter nedan: Trafikverket tolkar
planhandlingarna som att kommunen gor bedémningen att atgarder pa den statliga véagen eller
anslutningen till denna inte bedéms behdvas till foljd av den nu aktuella detaljplanen. Om det
framdver visar sig att atgarder beh6vs pa denna, ska dessa bekostas av kommunen. Detaljplanen
redovisar att det inte kravs stangsling av jarnvégen kopplat till aktuell detaljplan, men att det finns
behov av att stangsla pa annan plats i Johannishus. Trafikverket arbetar med att forhindra obehoriga i
spar. Trafikverket vill darfor informera om majligheten att kontakta Trafikverket om de
stangslingsbehov som finns langs jarnvéagen i kommunen. Uppférande av stangsel i jarnvégens narhet
regleras i lagen om stangselskyldighet for jarnvag m.m. (1945:119). Det finns dven
informationsmaterial for skolor om de risker som finns med att gena Gver spar etc. Materialet finns pa
Trafikverket.se.

Kommentar:

Synpunkter noteras, men innebér ingen férandring av planforslaget.
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Trafikverket

Trafikverket tolkar planhandlingarna som att kommunen gér bedémningen att atgéarder pa den statliga
végen eller anslutningen till denna inte bedéms behdvas till foljd av den nu aktuella detaljplanen. Om
det framdver visar sig att atgarder behovs pa denna, ska dessa bekostas av kommunen.

Detaljplanen redovisar att det inte krévs stangsling av jarnvagen kopplat till aktuell detaljplan, men att
det finns behov av att stangsla pa annan plats i Johannishus. Trafikverket arbetar med att forhindra
obehoriga i spar. Trafikverket vill darfor informera om mojligheten att kontakta Trafikverket om de
sténgslingsbehov som finns langs jarnvégen i kommunen. Uppfdrande av stédngsel i jarnvégens nérhet
regleras i lagen om stangselskyldighet for jarnvag m.m. (1945:119). Det finns &ven
informationsmaterial for skolor om de risker som finns med att gena Gver spar etc. Materialet finns pa
Trafikverket.se.

Kommentar:
Synpunkter noteras, men innebér ingen férandring av planforslaget.

Lantmateriet framfor i sitt yttrande att de tolkar plankartan som att huvudmannaskapet for den
allménna platsen &r delat. Enskilt huvudmannaskap for allman plats NATUR, och kommunalt
huvudmannaskap for allmén plats GATA. Samtidigt beskriver kommunen ansvaret fér den allménna
platsmarken pa olika satt i planbeskrivningen dar det pa flera stéallen framgar att Hjortsberga ga:1 ska
omprovas for att dven innefatta natur- och gatumarken inom planomradet. Kommunen maste se dver
och korrigera planhandlingarna sa att de stammer Gverens och ar entydiga vad galler ansvaret for
allman plats, GATA.

Vidare staller sig Lantmateriet fragande till lampligheten i valet av kommunalt huvudmannaskap for
allman plats GATA da gatorna i den befintliga byggnadsplanen i 6vrigt har enskilt huvudmannaskap
och forvaltas av Johannishus vagférening (med undantag for den allmanna vagen i séder). Har
kommunen for avsikt att dverta huvudmannaskapet for gatumarken i Johannishus? I sadana fall bor det
goras en planandring av befintlig byggnadsplan dar huvudmannaskapet andras fran enskilt till
kommunalt for allmén plats, GATA, med efterféljande omprévning av Hjortsberga ga:1.

Lantmateriet foresprakar vidare att kommunen anvéander sig av begreppet omprova i stallet for att
“anlaggningens andelstal andras” (se s. 61), dd en omprévning aven innefattar andrad utformning och
inte bara andelstalsforandring. Kommunen bor dven fortydliga vad det innebar att Hjortsberga ga:1 ska
omprdvas, om det &r kommunens avsikt, och att det sker genom en lantmaéteriforrattning. Det bor dven
framga vems ansvar det ar att anséka om och bekosta en sadan atgard, och vad det innebar for berérda
parter.

Vidare bor kommunen komplettera avsnittet pa s. 56 kring inlosenskyldighet vid enskilt
huvudmannaskap med information om att huvudmannen &r skyldig att pa fastighetsagarens begaran
forvarva dganderatt, nyttjanderétt eller annan sérskild ratt till marken eller utrymmet. Med andra ord,
huvudmannen ar inte nodvandigtvis skyldig att 16sa in marken pa fastighetsagarens begéran vid enskilt
huvudmannaskap, utan det récker att forvarva en rétt att nyttja marken genom exempelvis en
gemensamhetsanlaggning. Detta skiljer sig fran inldsenskyldighet vid kommunalt huvudmannaskap
och det bor framga.

Ansvar for utbyggnad av allman plats

Utdrag ur planbeskrivning s. 10 (finns &ven pa s. 47):

P4 s. 59 framgar att “utbyggnad av gatuandamal” ska ske i samband med att kvartersmarken tas i
ansprék. P4 s. 60 framgér att ”Ronneby kommun genomfér mark med gatuandamal”
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Lantmateriet tolkar det som att det &r kommunen som ansvarar for att utféra och bekosta vandplanen i
den norra delen av planomradet. Ar tanken att darefter overlata det till Hjortsberga ga:1 i samband
med omprévningen?
Slutligen, hur den allmanna platsen ska forvaltas och vem som ska ha del i den foregas av prévning av
géllande lagstiftning i samband med en lantmaéteriforrattning.

Strandskydd

Lantmateriet noterar att det saknas bestammelse om upphdvande av strandskydd inom prickmark och
u-omrade i planomradets vastra del. Ar det kommunens avsikt? Vidare aterintrader strandskyddet aven
for allman plats, NATUR, da det saknas bestimmelse om upphévande aven har. Om det inte &ar
kommunens avsikt bor det korrigeras.

Delar av planen som bor forbéttras

Minsta fastighetsstorlek

Ar det kommunens avsikt att vissa omraden inom planomradet kan avstyckas och bilda fastigheter om
mindre dan 2000 kvm? Om inte bor det korrigeras.

Vidare har kommunen en rubrik Fastighetsindelningsbestammelser pa s. 57 dar kommunen beskriver
syftet med bestdmmelsen om minsta fastighetsstorlek. Rubriken bér &ndras till Fastighetsstorlek eller
liknande for att undvika eventuell forvirring. Se foljande skrivning fran Boverket:

Genom fastighetsindelningsbestammelser far kommunen bestamma hur omradet ska vara indelat i
fastigheter och samfalligheter. Bestdammelserna ska anvandas nér det finns behov av att bestdmma en
kommande fastighetsindelning. Det ar dock viktigt att tanka pa att bestimmelser om
fastighetsindelning kan vara ett hinder om alternativa I6sningar &r méjliga vid genomférandet. Om det
inte ar nodvandigt att precis styra var fastighetsgranserna ska ga kan ofta egenskapsbestammelser om
fastighetsstorlek vara en mer flexibel reglering.

Felskrivning?
Pas. 25 i planbeskrivningen namns Hjortsherga ga:2, men den ligger inte inom planomradet, se
kartutsnitt nedan. | stallet &r det kanske Hjortsherga ga:1 som avses?

Rattighet inom planomradet
Kommunen bor komplettera avsnittet pa s. 25 i planbeskrivningen med information om befintligt
servitut for gangvag, 1081-97/4.2, ver Djurtorp 3:21.

Ledningsratt

Pa s. 53 skriver kommunen i avsnittet Hantering av vatten och avlopp att befintliga ledningar skyddas
genom ledningsratt i samband med plangenomfoérandet. | nastfoljande stycke framgar att exploatéren
ska bekosta flytten av spillvattenledningen. Lantmaéteriet saknar dock information om vem som
ansvarar for att ansoka om bildande av ledningsrétt till Lantmateriet, och vem som ska sta for
forrattningskostnaderna. Kanske ska, om det & kommunens avsikt, dven det inkluderas i
exploateringsavtalet?

Delar av planen som skulle kunna forbéttras:

Fastighetskonsekvenser

Lantmateriet forordar att kommunen pa s. 39, se utdrag nedan, i stéllet for fastighetsreglering skriver
ex. ’Se karta over fastighetskonsekvenser nedan”, eller liknande. Vidare formodar Lantmateriet att
kommunen inte nédvéndigtvis har for avsikt att genomfora fastighetsreglering for att sékerstélla en
lamplig forbindelsepunkt for vatten och avlopp, utan kanske snarare vill att fastighetsbildning ska
genomforas pa ett tillfredstallande satt, ex genom avstyckning. Fastighetsreglering ar en
lantméteriatgard genom vilken det ar mojligt att dverfora mark fran en fastighet eller samfallighet till
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en annan sadan enhet, verfora andel i samfallighet fran en fastighet till en annan, bilda samfalligheter
och bilda, &ndra eller upphava servitut.

Onddigt att begransa egenskapsbestammelser med anvandningsgrans

Lantmateriet konstaterar att det finns en egenskapsbestammelse med beteckningen a; som ska
“begrinsas av anvindningsgrins” inom ett anvandningsomrade dar det saknas egenskapsgranser.

Vad galler egenskapsbestammelser fungerar granshierarkin enligt Boverkets allméanna rad BFS 2020:6
sa har:

Nar det finns en eller flera egenskapsbestammelser inom kvartersmarken ar det egentligen sa att den
yta som omfattas av den aktuella egenskapshestammelsen begransas pa alla sidor med den typ av
egenskapsgrans som begransar bestammelsen (egenskapsgréns eller sekundar egenskapsgrans). Om
gransen for ytan ligger i samma lage som en anvandningsgrans eller en planomradesgrans, sa
redovisas endast den av grénserna som ligger hogst i granshierarkin i plankartan. Det &r darmed
underfdrstatt att en egenskapsbestaimmelse begransas av en anvandningsgrans eller planomradesgrans
ifall det &r en sadan som begransar omradet dar egenskapsbestammelsen galler.

Boverkets allmanna rad ar visserligen inte tvingande, men genom att anvanda sig av en
“hemmasnickrad 18sning” riskerar plankartan att bli mer svarlast. Lantmateriet rekommenderar darfor
starkt att kommunen utformar planen pa ett satt som foljer Boverkets allméanna rad.

Kommentar:

Planenheten har fatt i uppdrag att préva méjligheten att andra huvudmannaskapet for
allman platsmark fran enskilt till kommunalt inom samtliga byggnadsplaner i Johannishus,
Se kommunstyrelsens protokoll 2025-04-01 §133. Planandringen innebér att befintlig
situation gallande gatumarken bekraftas i plan da kommunen sedan ar 2004 har tagit 6ver
driftansvaret for gatumarken i Johannishus. Planhandlingarna justeras gallande information
om huvudmannaskapet och detaljplanen stélls ut for ny granskning.

Planhandlingarna fortydligas gallande kostnaderna for lantmateriférrattningarna som kravs
i samband med planens genomftrande.

Planbestdmmelser om att strandskydd upphévs och om minsta fastighetsstorlek laggs till i de
egenskapsomraden dar den fallit bort.

Angaende bestammelsen a; i tidigare planforslag, vilken har dvergatt till a; i det nu aktuella
forslaget sa foljer reglering med egenskapsbestammelse som avgrénsas med
anvandningsgrans lantméteriets foreskrift, vilken har tillampats av systemleverantéren. |
kommunens programvara ar standarden att anvanda formuleringen “begrdnsas av
anvéndningsgrins” i de fall dd egenskapsbestimmelser avser hela anviindningsomrddet. Da
syftet med egenskapsbestammelserna ar att dessa ska reglera hela de avsedda ytorna fram
till anvéndningsgrans har kommunen inte nytta av att reglera bestdmmelsen med en
sekundar egenskapsgrans. Kommunen ska inte heller reglera mer @n vad som ar nodvandigt
for att uppna syftet med detaljplanen. For att uppna tydlighetskravet redovisas
avgransningens typ inom parentes i legenden till detaljplanekartan. Synpunkten féranleder
darfor inte nagon forandring av plankartans utformning.

Miljo- och byggnadsforvaltningen skriver i sitt yttrande att Miljo- och byggnadsndmnden
behandlade 2023-12-13, § 232 forslaget till detaljplan i samradskedet. | samradsskedet framfordes
synpunkter kring buller vid bostader, buller pa forskolegard och narhet till hasthallning.

Till granskningsskedet har bullerutredningen kompletterats samt har komplettering gjorts av
plankartan. Plankartan har forsetts med en bestdmmelse m1. Miljé- och byggnadsforvaltningen ser
positivt pa att plankartan har kompletterats med bestammelserna m1 och m2.
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m1 = Om en uteplats ska anordnas ska den placeras sa 50dBA ekvivalent ljudniva och 70dBA
maximal ljudniva inte dverskrids. m2 = Entréer eller utrymningsvégar ska placeras bort fran
jarnvéagen. Ventilation och/eller friskluftsintag ska placeras hogt och bort fran jarnvéagen.

Utover vad som framfors ovan har miljo- och byggnadsforvaltningen inga ytterligare synpunkter pa
granskningsforslaget.

Kommentar:
Synpunkter noteras, men innebér ingen forandring av planforslaget.

Skogsstyrelsen skriver i sitt yttrande att de har i ett yttrande 2023-12-08 lIamnat synpunkter och har
for narvarande inga ytterligare synpunkter eller ytterligare information att tillféra som har baring pa
detta. Vidare skriver de att Skogsstyrelsen ansvarar for fragor om skogsbruket och har till uppgift att
verka for att landets skogar skots pa ett sadant satt att de skogspolitiska malen nas. Skogsstyrelsen ar
tillsynsmyndighet, enligt skogsvardslagen och delar av miljobalken géllande skogliga atgarder pa
skogsmark (mark som lyder under SVL.). Vidare ingar bland deras uppgifter att medverka i fragor om
samhéllsplanering for en hallbar utveckling och hushallning med naturresurser.

Kommentar:
Synpunkter noteras, men innebér ingen férandring av planforslaget.

PostNord skriver i sitt yttrande att de har i uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebdr att det &r Postnord som ska godkénna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer
som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljén for chaufforer
och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. |
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid for dialog gallande godkénnande av postmottagning i samband med
nybyggnation eller annan foréndring géllande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar:

Synpunkter noteras. Information om hur postmottagning ska ske finns i planbeskrivningen
under rubriken Service-Posttjanster i de respektive avsnitten Forutsattningar och
Konsekvenser.

SAMMANFATTNING

Detaljplanen foreslas revideras enligt foljande:

Plankarta

e Planbestammelse om upphévande av strandskydd laggs till i de egenskapsomraden dar den fallit
bort.

e Bestammelse om fastighetsstorlek laggs till i omraden dar den saknas.
e Huvudmannaskapet for allman platsmark dndras till kommunalt inom hela planomradet.

Planbeskrivning

e Fastighetsrattsliga fragor sa som huvudmannaskap, inlésen och bekostnad av
lantmateriforréattning fortydligas i planbeskrivningen.
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e Information om dispens med villkor fran biotopskyddsbestammelserna for schaktning inom allé
laggs till i planbeskrivningen.

Planforslaget har andrats efter granskningen. Andringen gallande huvudmannaskapet inom
planomradet bedoms vara av sadan art att ny granskning kravs.

Ronneby 2025-04-29

Karolina Bjers

Helena Revelj
Planarkitekt

Stadsarkitekt
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