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Detaljplan for Bokevik 1:131 m.fl.

Ronneby kommun, Blekinge lan

GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplaneforslaget, uppréttat 2023-10-24 har varit utstéllt for granskning under tiden 2024-10-18 till
och med 2024-11-15. Myndigheter och berdrda fastighetsdgare med flera har beretts tillfille att ldmna
synpunkter pa planforslaget. Detaljplanen handldggs enligt standardforfarande.

Detaljplanchandlingarna fanns under granskningstiden tillgdngliga pa kommunens webbplats, i
entréhallen pa stadshuset och Ronneby stadsbibliotek.

Yttranden har inkommit frdn Lantméteriet, Lansstyrelsen, Skinnavikens intresseférening samt 7
fastighetségare inom planomrédet.

Ronneby Milj6 och Teknik AB, Mark- och Exploateringsenheten samt Miljo- och byggnadsndamnden
har meddelat att de inte har nagot att erinra mot planforslaget.

Redovisning av yttranden
Forutom Lansstyrelsens yttrande som redovisas i sin helhet, f6ljer nedan en sammanfattning av inkomna
yttranden.

Linsstyrelsen Blekinge léin

Detaljplanen har dverlamnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet med 5 kap. 20 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handlédggs med standardforfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Léansstyrelsen under granskningstiden yttra sig over planforslaget, om
planforslaget enligt Lénsstyrelsens bedomning innebér att ndgon av dverprovningsgrunderna i 11 kap.
10 § PBL inte foljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgér av yttrande dnr 5829-2023-9, daterat den 2024-01-
08.

Syftet med detaljplanen

Planens syfte dr att i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900) jamstilla de byggratter som finns i
de tre nu géllande planerna for omradet. Detaljplanen syftar dven till att tydliggéra problematiken och
hantera de 14glénta fastigheterna i omradet.

Detaljplanens 6verensstammelse med 6versiktsplanen

Oversiktsplanen Ronneby 2035 anger inget specifikt for omridet, men planforslaget anses folja
oversiktsplanens riktlinjer om en utveckling av bostdder pa landsbygden for en levande landsbygd och
skapa storre underlag for service pa landsbygden. Omradet ar &ven till storre delen redan bebyggt och
anges darfor i dagslidget som plats for bostéder. Lansstyrelsen instimmer med kommunen.
Léansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstimmer med Oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 §
p.5 PBL.

Detaljplan for Bokevik 1:131 lav 10 Granskningsutlatande
m.fl.



Gransknings-
utlatande
Diarienr: 2023/060

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Forslaget bedoms inte aktualisera nagra fragor som kan foranleda provning enligt plan- och bygglagen,
PBL, 11 kap. 10 § vad géller riksintressen, MKN, mellankommunala fragor, strandskydd eller hélsa och
sikerhet. Léansstyrelsen anser dock att fragor som berér Oversvimning maste 10sas pa ett
tillfredsstdllande sdtt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall provas av
lansstyrelsen.

Oversvamning

Sa som plankartan r utformad nu medges byggritt dnda ner till strandkanten forutsatt att byggnaderna
grundlaggs pa + 3,6 meter. Plankartan behdver justeras sa att omradet som Oversvimmas vid en
vattennivé av + 3,6 meter (RH 2000) inte medger ndgon byggritt. Detta kan goras pa olika sétt s& som
punktprickad mark och egenskapsbestimmelse for begrdnsning av markens utnyttjande.

Det ar positivt att kommunen mojliggér for en ny dragning av Haanabbsvdgen ndr den nuvarande
strackningen inte langre &r siker ur dversvimningssynpunkt.

Delar av Skinnarviksvigen 6versvammas vid +2,0 meter (RH 2000), vilket innebér att den riskerar att
oversvimmas tillfélligt vid extremvéder redan med dagens havsniva. Da lénsstyrelsen provar hela
planomréadet oaktat den bebyggelse som ligger dér idag anser lénsstyrelsen att véigen pa sikt behover
hgjas till minst +3,5 meter (RH 2000) for att tillgdngligheten ska vara sdkrad ur ett hundradrsperspektiv.
Vigen kan hojas etappvis, men far inte vid ndgon given tidpunkt vara lidgre &n att den kan hantera en
oversvimningshéndelse motsvarande berdknad hdgsta niva i havet. Av planhandlingarna framgar att
Skinnarviksvégens intresseforening ska hoja viagen &r 2025, vilket dr en bra borjan. Det framgar dock
inte till vilken h6jd och hur framtida hojningar ska genomféras och finansieras. Lénsstyrelsen anser
dérfor att tillgénglighetsfragan inte har 16sts for fastigheterna som 4r beroende av Skinnarviksvégen
(Bokevik 1:101, 1:102, 1:129, 1:82 samt 1:83) pa ett tillfredsstillande sétt.

Det befintliga bostadshuset pa Flintholmsvigen 7 (Bokevik 1:92) isoleras vid hogvatten pa ca +3 meter
(RH 2000) till f6ljd av 6versvdmning inom fastigheten. Lansstyrelsen anser att tillgédnglighetsfragan till
den hér fastigheten inte ar 16st.

Planbestdmmelsen gillande utférande bor formuleras om sa att den krdver en grundlaggning pa minst
3,6 meter (RH2000). Nu kraver planbestimmelsen en exakt grundldggning pa 3,6 meter (RH2000),
vilket kan hindra att bebyggelse placeras hogre och, utifran ett lingre perspektiv, med mindre risk for
Oversvimning.

Upplysningar

Som framhallits tidigare sa bedoms omradet ha hoga naturvirden frémst avseende hotade och skyddade
arter, det finns bland annat fynd av den fridlysta sandédlan (2023/2024). I detaljplanen nimns dven att
det inom omrédet finns skyddsvirda trad, men dé inga nya tomter eller ytor tillkommer i den nya planen,
kommer inte befintliga naturvérden att paverkas i ndgon storre utstrdckning och dér med inte heller
livsmiljoerna for de hotade arterna. Med anledning av detta har lansstyrelsen inget ytterligare att erinra.
Lénsstyrelsen vill dock understryka att samradsplikt giller om skyddsviarda/sarskilt skyddsvérda trad
riskerar att skadas samt att artskyddsforordningen géller om fridlysta/skyddsklassade arter och deras
livsmiljoer riskeras att paverkas negativt under skeendets gang. Samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken
géller dven for enstaka trid pa tomtmark. Denna information bor 1aggas till planbeskrivningen.
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Det har noterats bade sandddla, hasselsnok, huggorm och ekoxe i omradet. Vid dragning av den nya

végen dr det verksamhetsutdvarens ansvar att se till sa att dessa arter tas i beaktande. Dessa arter omfattas
av artskyddsforordningen.

Kommentar: Ansvaret for att hdja vigen ligger pa huvudmannen. Intresseforeningen i
omrddet har tidigare tagit ansvar for skotseln av vigarna i overenskommelse med
fastighetsdgaren till Bokevik 1:131. De har nu skrivit en avsiktsforklaring ddr de dven
fortsatt har ansvaret for att vigarna uppfyller den standard som krévs. Foreningen har
bestdllt en offert for att hoja den del av Skinnarviksvigen som inte far en ny dragning.
Offerten kan inte ldggas ut offentligt men kan delges Linsstyrelsen. Det faktiska ekonomiska
ansvaret for vigarna ligger ddrfor pd foreningen genom avsiktsforklaringen mellan forening
och huvudman, men det évergripande ansvaret ligger pa huvudmannen for planomrddet,
vilket dr samtliga fastighetsdgare inom planomrddet. Detta har ytterligare fortydligats i
planbeskrivningen infor en andra granskning.

For det befintliga bostadshuset pd Flintholmsvigen 7 (Bokevik 1:92) dr kommunens
bedomning att det befintliga huset inte tar skada av stigande havsnivder och att det finns en
limplig tillfart till fastigheten. Ddrfor finns det ingen fara for ménniskors sikerhet eller risk
for skada pad befintligt bostadshus. Ny bebyggelse ska ldggas sd pass hogt att den inte tar
skada. Tillfart till bostadshuset pd egen fastighet sékerstdlls genom en bestdmmelse om Villkor

for bygglov.

Bestimmelsen om grundliggning dr menad att gdlla minst +3,6m och har pd grund av
programvaran kartan ritats i fallit bort i de handlingar som forst skickades ut pa granskning.
De handlingar som legat pa hemsidan och som presenterats under granskningsmaotet har haft
skrivelsen minst +3,6m i plankarta. I handlingarna som skickas ut pd en andra granskning
kommer bestimmelsen vara Grundlaggning av ny bebyggelse ska goras pd en hojd av minst
+3.6m (RH2000).

Att punktpricka mark som i dagsidget understiger +3,6m bedémer kommunen dr en oldmplig
reglering ur tydlighetssynpunkt. Dd bestimmelsen dr att ny bebyggelse mdste grundldiggas pd
minst +3,6m utgdr kommunen frdn att markens hojdlige kan fordndras. De fastigheter som
inte har en yta med ldmplig hojd ddr ett nytt hus fdr plats att uppforas har inte inkluderats i
detaljplanen. Att hela fastigheten dr ldmplig att bebygga har inte bedomts som ett krav for att
sdkerstdlla att de dr ldmpliga for bebyggelse da fastigheterna dr relativt stora. Bestimmelsen
om grundldggning anses ddrfor vara tillrdcklig for att sdkerstdilla mdnniskors sdkerhet och
fastighetens ldmplighet. Vid hojning av marken ska det goras en bedémning om hojningen dr
lamplig for tillfart till byggnad samt om landskapsbilden paverkas negativt, detta hanteras i
bygglovsskedet.

Lantmiiteriet papekar att det i plankartan finns ett flertal grona respektive gré ytor avgrdnsade med
anvindningsgrinser/planomradesgrins som saknar anvindningsbestimmelse.

Plan- och genomférandebeskrivning

Gillande stycket om inldsen pa sidan 40 torde det vara lampligt att 4ven informera om de
markatkomstregler som géller. Enligt 14 kap. 15 § PBL &r den som ska vara huvudman f6r allmén
platsmark med enskilt huvudmannaskap skyldig att pa fastighetsédgarens begiran forvérva dganderitt,
nyttjanderétt eller annan sérskild rétt till utrymmet. Oftast tillimpas dock Anlédggningslagen (AL) och
en gemensamhetsanldggning bildas. De fastigheter som deltar i en gemensamhetsanlaggning ar
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vanligen de som har ett klart behov av anldggningen i frdga. En fastighet kan under vissa
forutséttningar tas med i en gemensamhetsanlidggning dven mot fastighetsidgarens vilja. Lantmaéteriet
noterar att det finns fastigheter utanfor det aktuella planomradet som &nda ser ut att anvénda védgarna
inom planomradet. Dessa fastigheter kommer antagligen att berdras vid en framtida
anldggningsforrittning.

Det saknas en redogorelse kring de ersdttningsregler som géller vid inrdttande av
gemensamhetsanldggningar. Om parterna inte traffar en dverenskommelse om erséttning for
markupplatelsen provas ersittningsfragan av Lantmaéteriet vid anldggningsforrattningen.

Lantmateriet vill pdpeka att uttalandet i planbeskrivningen om forvaltning av naturmarken inom
planomrédet i sig inte har nagon rattsverkan. Om fragan om gemensamhetsanldaggning for
naturmarken skulle lyftas av ndgon part gors provningen vid en lantmaéteriforrattning. Om en
gemensamhetsanldggning bedoms kunna bildas aktualiseras dven erséttning till fastighetsdgaren som
upplater mark.

Grundkarta

For att uppgifterna i grundkartan ska vara aktuella bor den inte vara dldre &n tre ménader. Det datum
for anges for grundkartan i granskningshandlingen dr 2023- 09-01. Det saknas dven beteckning for
rattigheter i grundkartans teckenforklaring.

Kommentar: Infor nésta granskning kommer beteckningar for natur att tillkomma inom alla
grona ytor samt gata inom alla grdaa ytor for att tydliggéra i den fysiska kartan.

Rdttigheterna ska inte finnas med i kartan och kommer att tas bort.

1 de handlingar som skickades ut hade det tyvdrr missats att uppdatera datum for nér
grundkartan uppdaterades och underlaget var en reviderad och uppdaterad grundkarta samt
fastighetsforteckning. Detta kommer dtgdrdas i handlingarna.

Tydlighet i ansvar och huvudman for planomradet kommer att revideras i handlingarna sd
att det dr klart att samtliga markdgare inom planomrddet utgor huvudman kollektivt da en
detaljplan har enskilt huvudmannaskap. Aven tydlighet i erscittnings- och inlésnings-
moyjligheter av mark for GA tydliggors i planbeskrivningen. Detaljplanen reglerar inte GA
men kommunen uppmuntrar till att en sdadan skapas for tydlighet om ansvar i omrddet.

Skinnavikens intresseforening

Pa sid 34 refereras till ett avtal mellan Skinnarvikens Intresseférening (SIF) och markdgarna. For
tydlighetens skull vill de papeka att detta avtal i nuldget dr en Avsiktsforklaring som kan uppgraderas
till ett juridiskt bindande avtal. Det har varit omojligt att gora ett bindande avtal med alla dess
juridiska detaljer med kort varsel infor detaljplanens framtagande. Dértill behover ett sédant avtal
forelaggas SIFs stimma for beslut. Pa sidan 36 refereras till att ett avtal ”kommer skrivas”, vilket dr
bittre.

Pa sid. 38 refereras igen till avtal mellan huvudmannen (=markégarna?) och SIF ang
barnsédkerhetsfragor. Detta perspektiv finns inte med i nuvarande Avsiktsforklaring.
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Sid. 39: Begreppet "allmén platsmark” berdrs inte 1 vir nuvarande Avsiktsforklaring. Skriv gérna
végar om det &r det som avses. Dértill har SIF visst ansvar for skotseln av allménna badplatser.

Pa sid 34 skriver ni att Skinnarviksvégen kommer hgjas. Det stimmar (och vi har redan lagt dit en del
sten) men en forsta hdjning kommer antagligen inte ske forrén budgetéret 2025/26 och da inte med en
sddan hojning som kommer krivas i ett hundradrsperspektiv (ca 1 m) utan vasentligt mindre i detta
forsta steg.

Kommentar: Tidigare var det en diskussion om att det skulle skrivas ett avtal mellan
foreningen och huvudmannen/markdgaren inom planomrddet ddrfor star detta i
handlingarna. Detta har reviderats till en 6verenskommelse och avsiktsforklaring i
handlingarna.

Ansvaret for vigarna i det perspektiv som gdller barns sdkerhet faller pd den som har
ansvar for vigen. Ddrfor faller detta ansvar pa huvudmannen eller den som huvudmannen
avtalat/Overenskommit ansvar for vigarna med.

Det har tydliggjorts i planbeskrivningen att enskilt huvudmannaskap betyder att alla
fastighetsdgare gemensamt har ansvar for allmdn platsmark. Det framgdr nu i handlingarna
hur huvudmannaskapet har fungerat historiskt i omrddet. Huvudmannen har ansvar for all
allmdn platsmark, alltsd bdde vigar och natur i denna detaljplan.

Se Linsstyrelsens synpunkt om att marken kan héjas succesivt. Detta dr dven hur kommunen
ser pd saken, att vigen alltid mdste hdllas sd pass hog att det inte finns risk for
oversvamning. Detta ansvar faller pa huvudmannen eller i andra hand pd foreningen enligt
overenskommelse eller avtal.

Fastighetségare 1 papekar att det finns bestimmelser i PBL som anger att en fastighet kan bedomas
som lamplig om fastighetségaren kan visa pa atgérder som gor fastigheten lamplig. Fastighetsdgaren
menar dven att kommunen kan planlidgga for skyddsétgirder och att kommunen ska bortse fran
Lénsstyrelsen.

Fastighetsdgaren hévdar att man i andra lén har andra riktlinjer for stigande havsnivaer som ar mer
fordelaktiga. Synpunkten anser att Ronneby kommun borde utgé fran dessa mer fordelaktiga
riktlinjerna.

I synpunkterna framfors att det finns en generell sédkerhetsmarginal pa 0,4m som kan motiveras som
onodig i vissa fall. Fastighetsdgaren anser att Bokevikkusten ér vl skyddad mot tillfalliga
vattenhdjningar pga skydd fran dar, stenig terring och bevéxt med storre trid som skyddar mot
stormar och végor. Detta bor framforas av Ronneby kommun som ett argument for att ta bort
sékerhetsmarginalen,

Syftet med plandndringen &r att byggratter ska likstillas inom omradet. Detta tycker fastighetsdgaren
motsédges av att 14 fastigheter star utanfor forslaget.

Fastighetsdgaren skriver att dennes fastighet samt huset i sig gér att hoja och att vigen fram till
fastigheten dven den gar att hoja.
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Kommentar: [ samrddsforslaget forsokte kommunen hitta en losning som gjorde att de
lagléinta fastigheterna i ett bygglov kunde dtgdrda sina fastigheter sd att dessa var ldmpliga
i ett 100drsperspektiv. Linsstyrelsen bedomde att detta inte var ldmpligt da kommunen inte
kan sdkerstdlla att ny byggnation tillkommer och pd sd vis anpassas till stigande nivder.
Befintliga hus riskerar da att skadas pa grund av oversvimningar. Ddrfor har kommunen i
granskningshandlingarna utgdtt frdn att fastigheterna mdste vara ldmpliga utan dtgdrder for
att bedémas ldmpliga i en detaljplan. I bygglov kan fastighetsdgaren sjdilv presentera
ldmpliga I6sningar, men detaljplanen kan inte planldgga for bostdder som redan dr
befintliga om dessa riskerar att skadas utan dtgdrder.

Kommunen kan bara sdkerstdlla att skyddsatgdrder tillkommer pa kommunal mark och dd
kommunen inte dger mark i omrddet dr detta inte en méjlig losning.

Ldnsstyrelsen har ett ansvar som 6verprovande myndighet, ddr det dr upp till Linsstyrelsen
att se dver det material som kommunen tar fram. Aven om kommunen har planmonopol och
rdtten att planldgga sda har kommunen ocksd ett ansvar att se till att det inte finns risk for
skada pa médnniskor, miljo eller egendom. Nir kommunen presenterar ett forslag sd dr det
sedan Linsstyrelsens ansvar att tillsyna att kommunen ndr upp till sitt ansvar. Skulle
Liinsstyrelsen bedoma att det finns risk for mdnniskors hdilsa och sdkerhet sd kan de
overpriova och sedan upphdva kommunens beslut att anta en detaljplan. Dérfér maste
kommunen utgd fran Blekinge Ldnsstyrelses riktlinjer.

Ronneby kommun har gjort bedomningen att en sdnkning av bestdmmelsen om
grundldggning pa 40cm inte gor tillrdckligt for att nagra fler fastigheter ska kunna
inkluderas. Ddrfor har planférslaget utgdtt frdn Lansstyrelsens standard med
sdkerhetsmarginal.

1 ett bygglov gdr det att visa pd att en tomt dr ldmplig genom dtgdrder. I en detaljplan mdste
marken vara ldmplig utan dtgdrder om inte kommunen dger marken och kan géra marken
limplig genom skyddsdtgdrder. I Boékevik kan ddrfor de fastigheter som inte inkluderas i den
nya planen visa pad losningar for att i framtiden bygga i ett planlost ldge. Enligt Blekinges
ldnsstyrelse dr alternativet att bygga enligt gdllande detaljplan och pd sd vis slippa kravet
pd hogre grundldggning sa ldnge som detaljplanen dr gdllande.

En fastighetsdgare har bara rddighet over den mark denna dger. Behover vigen eller
marken hojas utanfor fastigheten for att géra denna ldmplig sd dr denna beroende av
dtgdrder som enbart andra fastighetsdgare kan utfora. Ddrfor kan fastighetsdgaren inte pd
egen hand sdkerstdlla en lamplig tillfart till sin fastighet. Detta, bland annat, leder till att
vissa fastigheter inte kan planidggas.

Fastighetséigare 2 beklagar att deras och flera andra fastigheter uteslutits ur detaljplanen for Bokevik
1:31 m. fl. - Véstra Bokevik. Det var glddjande att Ronneby kommun initialt foreslog att de flesta
laglénta fastigheterna inom omradet skulle ingé i den nya detaljplanen. Det dr samtidigt sorgligt att
Lansstyrelsen inte godkénde planen vilket lett till avsevdrd besvikelse. De hoppas att
kommunstyrelsen och byggnadsnidmnden har forstéelse for den situation dgarna till de uteslutna
fastigheterna hamnat i, och dérfor har en flexibel hallning i bland annat bygglovsirenden. Aven de
vars fastigheter uteslutits bidrar pa heltid, eller deltid, till en levande landsbygd hér i underbara
Bokevik i Ronneby kommun. Fastighetségarna skulle gléddjas &t att kunna forverkliga véra drommar,
samtidigt som vi &r medvetna om framtida risker.
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Kommentar: For de fastigheter som ligger kvar i den dldre planen mdste detta
hanteras i vart enskilt fall, men bygglovshandldggarna har varit involverade i
planprocessen med att ta fram en ny detaljplan och dr medvetna om problematiken i
omrddet.

Fastighetséigare 3 anser att den nya végstriackningen for sodra delen av Hdanabbsvégen har lagts for
nira fastighetsgranserna vilket gor att den inte stimmer in hur vdgen ligger i 6vriga delar av omradet.
Den nya dragningen gor dven att flera fastigheter till synes blir helt omgérdade av végar. De foreslar
att den sodra végen planlidggs sé att den inte kan fortsétta brukas s& snart den norra tas i bruk.
Alternativt att den norra végen flyttas nigot langre norr ut.

Avslutningsvis avseende végétgirderna ser vi det som olyckligt att denna kostnad helt ska belasta alla
foreningens medlemmar nér det vad det forefaller verkar vara en relativt begriansad del av
medlemmarna som driver pa for en reviderad detaljplan. De stora vinnarna av planen dr kommunen
med ett potentiellt storre skatteunderlag och nagra fatalet medlemmar som star i nybyggartagen av
storre byggnationer, det rader saledes en oproportionalitet hiar emellan.

De stiller sig tveksamma till den stora byggnadsarean da de ar oroliga for att detta inte far de foljder
som Onskas. Risken dr enligt dem att det inte blir fler som flyttar in i omradet utan att kapitalstarka
personer som inte bor i ldnet kdper en fastighet for att skapa sig ett lyxigt sommarboende. De tycker
dven att den stora byggnadsarean riskerar att paverka omradets karaktar allt for mycket.
Fastighetsdgarna foresprakar en byggnadsarea pa 120-140kvm istéllet for att minimera uppmuntran till
att riva och bygga nytt. Detta da skillnaden mot dagens situation dr mindre &n vad som annars vore
fallet vid 175kvm byggnadsarea.

Argumenten som fors fram avseende nybyggnation som mojliggérande av mer miljoméssiga
byggnader anser vi inte haller di en vildigt stor andel av en byggnads klimatavtryck uppkommer i
byggnation/rivning inte vid fortsatt drift/klimatsmart renovering.

De stottar tanken om en mer levande landsbygd men ser ocksé hur svért det dr for nédsta generation att
pa samma vis som vi kunde gora for 30-40 ar sedan att bygga sitt egna fritidshus. Ett béttre alternativ
som en kompenserande atgird &én storre bebyggelse hade varit att mojliggora en rimlig méngd
tillkommande exploatering i 1ampligt ldge. Samma fordelar med tex ett storre underlag f6r kommunal
service mm hade da gatt att uppnd. Vi anser det ar markligt att inte kommunen tar tillfallet i akt att
bereda detta inom ramen for planforslaget, hur har resonemanget gatt hér?

Kommentar: Den nya vigstrickningen har lagts intill fastigheterna for att inte ldsa
maojligheten for fastighetsdgarna att vilja vart de vill ha sin infart. Vigomradet i kartan
dr bredare dn vad vigen behover bli och nér vigen vdl ska byggas dr det upp till
fastighetsdgarna och intresseforeningen exakt vart och hur bred vigen blir. Ddrfor dr
véigen bred och ligger intill fastighetsgrdnsen i kartan men i verkligheten kan ett mindre
natursldpp ldmnas intill fastigheterna sd som det dr i 6vriga delar av omrddet.

Syftet dr inte att bade den norra och sédra vigen ska vara i bruk vid samma tillfille.
Den sodra kommer inte lingre kunna brukas som vdg nér havet stiger och kommer
ddrfor att utgora natur eller strand snart efter det att den nya vigen tas i bruk. Bdda
vdgarna behover dock planldggas som vdg for att de ska kunna fungera som
tillfartsvig. Det finns inte mdjlighet i dagens Plan- och bygglag att sdtta ett datum i

Detaljplan for Bokevik 1:131 7 av 10 Granskningsutlatande
m.fl.



Gransknings-
utldtande
Diarienr: 2023/060
plan da ndgot blir ogiltigt. I sadant fall far detaljplanen dndras efter det att den nya
vdgen tagits i bruk.

Hur kostnaden fordelas pd medlemmarna i intresseforeningen dr en intern fraga som
far hanteras av de boende i omrddet och inget som kan regleras i detaljplanen. Vid
upptecknande av en GA dr det Lantmdteriet som tar ut en kostnad och fordelar pd alla
som har en fordel av gemensamhetsanliggningen.

Byggnadsarean pd 175kvm har anvdints dad det dr den hogsta planlagda arean inom
Békevik. Syftet med planen och planuppdraget var att jamstdilla byggnadsrdtterna i
omrddet. Om dd en ny storlek skulle anvindas skulle detta riskera att 6ka skillnaderna i
omrddet, sdrskilt med tanke pa att vi inte kunnat inkludera samtliga planlagda
fastigheter i en ny detaljplan pd grund av de stigande havsnivderna.

Kommunen har inte tittat pd att planligga for nya fastigheter inom planomrddet delvis
for att det inte dr kommunal mark. Delvis sd dr det svdrt att planldgga for nya bostdder
pd naturmark och sdrskilt i havsndra ldge. Ndir énskemdl inkom om att dndra
byggnadsarean pa befintliga fastigheter bedomdes detta hdja mojligheterna inom
omrddet dver tid samtidigt som karaktiren i omrddet bibehdlls i rimlig mdn.

Fastighetsigare 4

Omréde for ny dragning av Hdanabbsvégen bor flyttas ndgot norrut ut sa att ett gronomrade skapas
mellan fastighetsgréns och vég, pad samma sétt som Ovriga vigar i omréadet har planerats i tidigare
planer, sa omradets karaktér bibehalls.

Planen dr otydligt vad géller det nya vigreservatet vid fastigheterna 1:53, 1:54, 1:55 och 1:56. Som
fastighetsdgare skulle det vara en stor oldgenhet om fastigheterna blir helt omgérdade av végar och i
synnerhet om det dr mdjligt for trafiken att kora runt, istéllet for att det ar atervandsgata. Jag tolkar
planbeskrivningen sa att det blir aktuellt att bygga den nya védgen forst nédr havsnivan gor den s6dra
végen obrukbar. Dock &r detta inte helt entydigt i handlingarna, d& det inte framgér alls av plankartan.

D4 genomforandetiden for planen &r satt till 5 &r sd undrar fastighetsdgaren vad detta innebér for den
nya norra vigen. Fastighetsdgaren tycker att plankartan behdver fortydligas med uppgift om att den
norra vigen byggs forst niar den sydliga blir obrukbar och att bada vigarna inte ska forekomma
samtidigt.

Kommentar: Se svar till fastighetsédigare 3.

Bdda vigarna mdste vara planlagda som vigar for att kunna anvindas och/eller
anldggas sd ldinge detaljplanen dr gdllande. Ndr eller om den sédra vigen i framtiden
anvdnds som gdngvdg snarare dn bilvdig dr upp till huvudman och intresseféreningen
att bestdmma. Tillfart till fastigheterna ligger i dgarnas intresse och bor dven de
engagera sig i ndr behovet av den nya vigen uppstdr samt ndr anvindningen av den
sodra vigen fordndras i omrddet.
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Fastighetsigare 5

I planférslaget dr en ny vag inritad norr om fastigheterna 1:53 till 1:56. Vi anser att denna vag bor
placeras nagra meter frén fastighetsgrinserna, i linje med hur végar &r placerade pa andra stéllen inom
omrédet. Det skulle bidra till en mer enhetlig och harmonisk miljo samt minska eventuella storningar
for de boende.

Kommentar: Se svar till fastighetsdgare 3.

Fastighetséigare 6

Anser att det ar otydligt vad som géller kring ansvar da det texten pa sidan 8 och sidan 39 kan tolkas
olika. Ett fortydligande efterfragas och de menar pé att det antagligen &r sida 8 som géller. ”Vagarna
kommer att skdtas av den befintliga intresseforeningen etc. Ovrig allmiin plats skots av dgaren till
huvudfastigheten”

I 6vrigt har de inga synpunkter pd planforslaget utover att de tycker att det borde bli en
gemensamhetsanldggning i omradet.

Kommentar: Ett tydliggérande kring ansvar kommer har gjorts i planbeskrivningen.
Ansvaret for vigarna faller pd intresseforeningen i enlighet med 6verenskommelse med
markdgaren eller framtida gemensamhetsanliggning. Ansvaret for skogen kommer
fortsatt vara markdgarens och dennes ansvar.

Kommunen kan inte i detaljplanen ange att det ska tillkomma en
gemensamhetsanldggning men foresprdakar detta for tydlighet i ansvar inom omrddet.
Det dr upp till fastighetsdgarna i omradet att skicka in en forfragan om detta till
Lantmdteriet. Om ndgon av fastighetsdgarna anser att det finns ett behov sd kan denna
hora av sig till Lantmditeriet for att de ska géra en undersékning av detta. Kostnaden
faller pa alla som Lantmditeriet bedomer vara berorda av den tillkommande
gemensamhetsanldggningen.

Fastighetséigare 7
Vi har en invindning angdende den nya detaljplanen, vigen som gér osterut pa slutet av
Haanabbsvidgen kommer g vildigt ndra vart hus som blir inringat av vigar. Vi ser hellre att vigen

laggs langre norrut sé vi far lite mindre insyn.

Kommentar: Se svar till Fastighetsdgare 3.
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SAMMANFATTNING

Detaljplanen foreslés revideras enligt foljande:

Plankarta
e Revidering av skrivelsen om grundlaggning.
Mindre forflyttning av vigkant fér ny vigdragning.
Tillagg av egenskapsbestaimmelser pa fastighet Bokevik 1:92 dir dessa saknas.
E-omréadena har gjorts nagot storre for att sdkerstélla att el-centralerna far plats.
Vigen har breddats nagot vid infart till Bokevik 1:92.
Bestimmelsen om storsta byggnadsarea har dndrats till ”storsta byggnadsarea per fastighet” for
tydlighet.

Planbeskrivning
e Fortydligande om huvudmannaskap.
e Fortydligande om inldsen och ersdttning.
e Fortydligande kring ansvar for vagarna.

Planforslaget har indrats efter granskningen. Andringen bedoms vara av sidan art att ny
granskning behovs.

Ronneby 2025-04-29

Victoria Eklund Helena Revelj
Planarkitekt Stadsarkitekt
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