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1 Forord om detaljplaner

Om detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvédndas och
hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfér om vad du och andra far
och inte far gora for byggétgirder inom planomridet. En detaljplan visas
som ett bestimt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hor en
planbeskrivning, som forklarar planens syfte och innehéll. Ibland ingér dven
andra handlingar, till exempel en illustrationskarta eller en
miljokonsekvensbeskrivning.

Olika typer av planforfaranden
Forslaget till detaljplan kan handldggas med ett standardforfarande eller med
ett utokat forfarande. Under vissa forutsittningar ar det mojligt att tillimpa
ett begransat forfarande som endast innehaller ett kommunikationssteg. I
vissa fall kan dven ett samordnat forfarande tillampas vilket innebér att
detaljplaneprocessen enligt plan- och bygglagen samordnas med andra lagar.
Valet av forfarande utgér fran forutséttningarna i det enskilda &rendet, och
regleras 1 plan- och bygglagens femte kapitel. I de flesta fall ska ett
standardforfarande tillampas. Forfarandet kan tillimpas nér vissa villkor dr
uppfyllda, bland annat ska planforslaget vara forenligt med dversiktsplanen.
Ett utdkat forfarande ska anvindas om:
e Planforslag dr inte forenligt med Gversiktsplanen eller ldnsstyrelsens
granskningsyttrande.
e Arav betydande intresse for allminheten eller i dvrigt av stor
betydelse.

e Detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopéverkan.

Planbestammelsekatalog

Tillhoérande Boverkets forfattningssamlingar finns planbestimmelsekataloger
som tydliggor hur planbestimmelser ska skrivas och struktureras for att
fungera 1 digitala sammanhang samt &r till stod vid tolkning av detaljplanen.

Processen att ta fram en detaljplan

Detaljplanearbetet dr indelat 1 flera skeden. Det dr framst 1 samradsskedet
som mdjligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan
anmérkningar framforas. Nér detaljplanearbetet paborjas ér ofta beslut som
beror planen redan fattade i demokratisk ordning, sésom markanvéandning i
oversiktsplanen och eventuellt mera detaljerade program.

Samrad

Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som
berdr planforslaget och 6verviga dessa i ett tidigt skede av
detaljplanearbetet. Syftet &r att forbéttra beslutsunderlaget genom att samla
in kunskap om det aktuella planomrédet. Under samradet ges dven berdrda
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mojlighet att 1imna synpunkter pa planforslaget. Efter samradet
sammanstélls och besvaras alla synpunkter 1 en samradsredogorelse.
Samradsredogorelsen ligger till grund for eventuella revideringar av
planforslaget innan det stélls ut pa nytt for granskning.

Granskning

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och kommunen bearbetat
det utifran information och synpunkter som framkommit ska planforslaget
goras tillgingligt for granskning. Granskningens syfte ar att visa det
bearbetade planforslag som kommunen har for avsikt att anta och samtidigt
ge berdrda intressenter en sista mojlighet att 1dmna synpunkter. Inkomna
synpunkter sammanstélls och besvaras i ett granskningsutlatande.

Antagande

En detaljplan fir antas om marken anses ldmplig for de anvdandningar som
planen reglerar. Beslutet att anta en detaljplan ska som huvudregel fattas av
kommunfullmiktige, men vid standardforfarande kan fullméktige i regel
delegera beslutet till kommunstyrelsen.

Laga kraft

Ett beslut att anta en detaljplan far laga kraft tidigast tre veckor frdn den dag
da beslutet eller justeringen av protokollet Gver beslutet har tillkdnnagetts pa
kommunens anslagstavla. Det forutsitter att ingen har 6verklagat beslutet
under den tiden eller att ldnsstyrelsen inte har beslutat att prova planen
utifran sina ingripandegrunder.

Vart i processen befinner sig planen just nu?

Har befinner sig planen just nu
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2 Planinformation

Diarienummer
2022/381

Planférfarande

Planarbetet hanteras med ett standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900) eftersom detaljplanen i forsta hand inte bedoms vara av
betydande intresse for allménheten eller 1 6vrigt av stor betydelse, 1 andra
hand att planforslaget dr forenligt med Oversiktsplanen samt i tredje hand att
detaljplanen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Datum for uppstart
2022-08-02

Samradstid
2025-05-05-2025-05-25

Granskningstid
2025-10-28 —2025-11-23

Datum for antagande
Datum f6r antagande: 2026-02-03. Antagandehandlingarna ar daterade:
2026-01-07.

Datum for laga kraft

Detaljplanen far laga kraft 3 veckor efter protokollet for antagandet
tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla, forutsatt att detaljplanen inte
overklagas.

Planbestammelsekatalog
Detaljplanen f6ljer planbestimmelsekatalog daterad 2022-11-01 (BFS
2020:5)

Genomférandetid
5 ar frdn och med dagen planen vinner laga kraft.
Handlingar tillhdrande planen
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Undersokning av behovet att uppritta en strategisk miljobedomning
e VA- och dagvatten-utredning
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning
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3 Detaljplanens syfte

Syfte och huvuddrag

Syfte
Planens syfte ir att i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900)
mojliggdra uppforande av bostider pa fastigheten Stora Arsjomala 3:8.

Huvuddrag

Detaljplanen ger mojlighet att uppfora bostider i strandnéra och tétortsnéra
lage for en lantlig bebyggelse i form av villor, parhus eller radhus. Detta ska
uppnés genom stora fastigheter i relation till storleken pé husen. Storre
fastigheter mojliggor for komplementbyggnader och odling.

4 Planforslag
Bakgrund

Kommunen pabédrjade kdp av fastigheten Stora Arsjomala 3:8 i juni 2021
och tilltrddde fastigheten i november 2021. Kdpet ér strategiskt viktigt och
mojliggdr for kommunen att vidare kunna utveckla Backaryd. Fastigheten
grinsar till sjon Arsjon. Fastigheten ir cirka 40 hektar stor och ligger i
anslutning till Backaryds samhélle samt grénsar delvis till kommunal mark.
Planomradet i sig 4r omkring 6,5 hektar. Delar av fastigheten ligger inom
LIS-omréde (omrade for landsbygdsutveckling i strandnéra ldge).

Planomrade

Planomradet dr belédget cirka 700 meter vaster om Backaryds centrum och
cirka 1.6 mil norr om Ronneby tétort. Arealen for planomradet dr cirka

65 000 m?. Planomradet bestar av d&ngsmark och halvoppen 16vskog. Platsen
avgrinsas av Arsjoviigen i dst, natur i sdder, en privat grusvig i norr samt en
mindre grusvdg mellan bostddernas tdnkta placering och sjon 1 vast.

TN

Kartbilden ovan visar planomradet (réd cirkel) i forhallande till Backaryd centrum.
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Kartbilden ovan visar planomradet (vod cirkel) och Backaryd i férhdllande till Ronneby
tdtort i soder.

Allman plats

Den allméinna platsen har enskilt huvudmannaskap pa grund av att
omgivande omraden skéts av en gemensamhetsanldggning. Det finns inga
andra detaljplaner i Backaryd men tidigare byggnadsplaner och detaljplaner i
orten har dven de haft enskilt huvudmannaskap.

En allmén plats &r ett omrade som i en detaljplan &r avsett for ett gemensamt
behov. En allmén plats fir inte mer &n tillfélligtvis upplétas for en enskild
verksamhet och fér till skillnad frén kvartersmark inte stingas av for
allménheten. Den allménna platsmarken inom detaljplanen ér gata, GC-vég,
natur och park.

Kvartersmark

Fastighetsdgaren ar ansvarig for atgirder/genomforande inom kvartersmark.
Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte dr allmén plats
eller vattenomrade utan framst dr avsedd for bebyggelse for enskilt &ndamal
eller allmidnna verksamheter. Detaljplanen reglerar vilken anvdandning som &r
tillaten inom kvartersmark. Kvartersmarken inom detaljplanen bestéar av
bostdder och utrymme for teknisk anldggning.

5 Motiv till planbestammelser

Anvandning av allmanplatsmark

GATA — gata ér en allmin plats som dr avsedd for bade fordonstrafik, gang-
och cykeltrafik. GATA avgrenas fran huvudnétet och ingér i lokalnitet med
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lagre framkomlighet och ofta manga utfarter. Gatumarken i detaljplanen
syftar till att skapa framkomlighet till de nya bostdderna.

GC-VAG — gdng och cykelvig #r plats avsedd for gdende och cyklister
avskilt fran biltrafik. Bestimmelsen anvénds i plankartan {or att mdjliggora
en koppling till den befintliga gdng- och cykel-infrastrukturen i Backaryd
och Arsjon.

NATUR — natur anvéinds for frivixande gron- och skogsomraden som skots
extensivt. [ anvindningen ingar d&ven mindre park-, vatten- och
friluftsanldggningar och andra komplement for naturomradets anvdndning.
Det kan till exempel vara anlagda gangstigar, motionsslingor, gdng- och
cykelvigar. Naturmark i detaljplanen syftar till att bekréfta befintlig
markanvandning samt ge utrymme for dagvattenhantering.

PARK — lek anvdnds for att specificera att platsen ska skotas och anvéndas
som lekpark. Befintlig lekpark bevaras som parkmark i plankartan for att
sdkerstélla att det dven fortsatt finns en yta for anlagd lek. Fler bostédder i
anslutning till lekparken betyder att det potentiellt kan tillkomma fler barn
som utnyttjar ytan.

Anvandning av kvartersmark

B — bostdder ska tillampas f6r omraden for olika former av boende av
varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingér i anvindningen.
Anvindningsbestimmelsen mojliggor planens syfte genom att mojliggora
for bostader.

E — teknisk anldggning anvinds for att ge utrymme till tekniska anldggningar
sd som pumpstation for vatten och avlopp eller placering av
transformatorstationer.

E| — transformatorstation anvinds for att sikerstilla utrymme till teknisk
anldggning for transformatorstation.

Egenskapsbestammelser for alilman platsmark

a3- enskilt huvudmannaskap anvénds da dvriga vigar och gang- och
cykelvigar i Backaryd skdts genom en gemensamhetsanldggning. Det
bedoms vara rimligt att dven detta tillkommande omrade skots av en
samfdllighet. Historiskt har orten haft enskilt huvudmannaskap inom tidigare
detalj- och byggnadsplaner.

u1 — Markreservat har anvénts for att sikerstilla att dagvattenledningar for

omrédet kan 16pa under yta for teknisk anldggning och gata 1 s6dra delen av
planomrédet.

Detaljplan for Stora Arsjémala 3:8 m.fl. Tillhér Kommunstyrelsens beslut 2026-02-03, § 36. Laga kraft 2026-03-06
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a> — Upphdivande av strandskydd har anvénts pa ytan for gata for att
mojliggdra utbyggnaden av planomradets infrastruktur.

fordréjning; — har anvénts for att fortydliga och sdkerstilla behovet av
dagvattenfordr6jning inom planomrédet.

fordréjningz — har anvénts for att fortydliga och sékerstélla behovet av
dagvattenfordrojning inom planomradet. En andra bestimmelse har kravts da
planomradets naturmark &r uppdelad i tre ytor med olika storlek.

fordréjnings — har anvénts for att fortydliga och sdkerstilla behovet av
dagvattenfordréjning inom planomradet. En tredje bestimmelse har krévts
dé planomrédets naturmark dr uppdelad i tre ytor med olika storlek.

parkering; - parkering pa allmin plats har efterfragats frén boende i
intilliggande bostadsomrade for att underlétta vid snordjning, sopning och
annan végskotsel. Parkeringens syfte dr att fungera som géstparkering ovrig
tid.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

di — minsta fastighetsstorlek anvidnds for att se till att mindre fastigheter dn
vad som bedoms ldmpligt eller efterfragas inte tillkommer. Stérre tomter
syftar till att ge en mer lantlig kdnsla med utrymme for odling och
komplementbyggnader.

hi — hogsta nockhdjd har anvints med hédnsyn till befintlig bebyggelse i
Backaryd. Avsikten &r att den nya bebyggelsen hojdmaéssigt ska passa in pé
orten.

hy — hogsta nockhdojd komplementbyggnad har anviénts for att reglera héjden
pa komplementbyggnader for att dessa inte ska upplevas som byggnadsverk i
storlek med husen. De ska utgoéra sma komplement s som det historiskt har
funnits 1 anslutning till torp och stugor pé landet.

w2 — Markreservat har anvints for att sékerstélla att dagvattenledningar for
omrédet kan 16pa under yta for teknisk anldggning och gata 1 sodra delen av

planomrédet.

p1 — byggnaders placering har anvénts for att en bil ska fa plats pa en uppfart
framfor carport och garage utan att riskera att paverka trafiken pa gatan.

Detaljplan for Stora Arsjémala 3:8 m.fl. Tillhér Kommunstyrelsens beslut 2026-02-03, § 36. Laga kraft 2026-03-06
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p2 — byggnaders placering har anvints 1 stéllet for prickmark for att se till at
omradet upplevs som luftigt da inga byggnader fa placeras intill
fastighetsgrianserna.

a1 — strandskyddet dr upphdvt. Omréadet dr utpekat som LIS-omrade och som
omréde for framtida tétort i géllande Sversiktsplan Ronneby 2045.
Strandskyddet dr upphévt for att mojliggora omradets utveckling enligt
planforslaget, gidllande dversiktsplan och LIS-planen.

e1 — utnyttjiandegrad. Regleringen syftar till att sdkerstilla att markytan
byggnaderna tar upp ar lamplig i forhallande till fastigheten sa att det blir en
bra balans mellan hus och natur. Den lantliga karaktiren blir tydligare med
luftigare tomter.

01- ldgsta takvinkel har anvénts for att ge bebyggelsen i omradet en mer
lantlig karaktir med traditionella takvinklar.

6 Planeringsunderlag

Med planeringsunderlag avses faktabetonat material som kommunen
anvinder som underlag i detaljplaneringen. Det kan vara olika former av
inventeringar, uppgifter om mark- och grundférhallanden,
trafikforhdllanden, VA-f6rsorjning, dgostruktur, befintliga planférhéllanden
eller statistiska uppgifter.

Detaljplan
For planomrédet géller idag inga detaljplaner. Det finns inte heller ndgra
intilliggande detaljplaner i Backaryd.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen Ronneby 2035 som varit gillande under arbetet med
detaljplanen pekar ut aktuellt omradde som framtida titort. Omradet bendmns
som Ba-01 och bestar idag av dngs- och dkermark och kan pa ett bra sitt
utgora en framtida utveckling av tdtorten Backaryd. Den nya bebyggelsen
bor understryka riktningen som finns 1 landskapet genom en nagot dst-véstlig
riktning 1 kvartersstrukturen. Vid bebyggelse bor siktstraket fran Hobyvéigen
mot sjon bevaras och forstiarkas. Omradet ligger delvis inom
strandskyddsomrdde men utgor ett sd kallat LIS-omréde.

Kommunen har nyligen antagit en ny dversiktsplan, Ronneby 2045. Aktuellt
planomrdde ér fortsatt utpekat som utvecklingsomrade for
bostadsbebyggelse. Forslag till ny dversiktsplan sdger féljande om omradet:

’Ett storre utvecklingsomrade for sammanhéngande bostadsbebyggelse,
Ostra Arsjostranden, pekas ut vid de vistra delarna av Backaryd i nérhet till

Detaljplan for Stora Arsjémala 3:8 m.fl. Tillhér Kommunstyrelsens beslut 2026-02-03, § 36. Laga kraft 2026-03-06
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Arsjon. Jordbruksmark tas i ansprak for visentligt samhillsintresse.
Bebyggelsen kan mojliggora att bide samhillets kontakt till Arsjon och att
Arsjon som métesplats stirks. En viktig del ér ett tryggt gdng- och cykelstrak
och bevarade siktlinjer mot sjon. Narmast Hobyvigen ir ett utpekat LIS-
omrade. Omradet ndrmast Hobyvigen ar ldmpligt for bostdder i form av
sméhus, marklégenheter, par- och radhus som kan bade attrahera nya boende
till Backaryd eller mojliggora for flyttkedjor.”

Undersokning enligt 6 kapitlet 6 § plan- och bygglagen
Gillande lagstiftning innebér att kommunen ska bedéma om genomforandet
av planen kan antas medfora en betydande miljopdverkan eller inte, i en sa
kallad Undersokning av behovet att upprdtta en strategisk miljobedomning.
Om kommunen i undersdkningen kommer fram till att ett genomforande av
planen kan antas innebéra en betydande miljopaverkan ska en
miljobeddmning goras. I en miljobeddmning ingér att uppritta en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

For detta projekt har en Undersokning av behovet att uppritta en strategisk
miljobedomning genomforts och kommunens stillningstagande ar att planens
genomforande inte kan antas medfora en betydande miljopéverkan och att en
MKB dédrmed inte behdver upprittas. Motivet till det &r att byggnation av
planomréidet inte medfor ndgon betydande paverkan pa omradet. Vidare
medfor detaljplanen inte ndgon direkt eller indirekt negativ paverkan pa
riksintresseomraden eller innebér nagra risker for ménniskors hélsa. Slutliga
motivet ar att miljokvalitetsnormer for luft, vatten och buller inte bedoms
overskridas till f61jd av planens genomforande.

Kommunen har haft samrad med Lansstyrelsen gillande Undersokningen av
behovet att upprdtta en strategisk miljobedomning och Linsstyrelsen delar
kommunens beddmning om att genomforandet av forslag till detaljplan for
Stora Arsjomala 3:8 inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Fragan om betydande miljopaverkan ska avgoras genom ett sérskilt beslut.
Om undersokningen kommer fram till att planens genomforande kan antas
medfora en betydande miljopéverkan innebér det att en strategisk
miljobedomning ska tas fram. Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
fattades den 2025-08-29, en strategiska miljobeddmning behdver inte tas
fram.

Nationella och regionala miljomal

Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. Malen beskriver den kvalitet och
det tillstand for Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som dr ekologiskt
hallbara pa lang sikt. Riksdagens ambition var att alla mal skulle vara
uppfyllda till ar 2020. Da 2020 har passerat utgdr numera Riksdagen fran de
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globala hallbarhetsmalen 1 Agenda 2030 vilka tar sikte pa aret 2030. Nasta
hallpunkt f6r miljomalen ar darfor 2030.

Foljande miljoméal bedéms som relevanta for planforslaget.

Miljomalet God bebyggd miljo

“Stéder, titorter och annan bebyggd miljo ska utgéra en god och hélsosam
livsmiljo samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och
kulturvirden ska tas tillvara och utvecklas. Byggnader och anldiggningar ska
lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat sdtt och sa att en langsiktig
god hushdllning med mark, vatten och andra resurser frimjas.”

Miljomalet Grundvatten av god kvalitet
“Grundvattnet ska ge en sdker och hdllbar dricksvattenférsorjning samt
bidra till en god livsmiljo for vixter och djur i sjoar och vattendrag.”

Miljomélet Ett rikt odlingslandskap

"Odlingslandskapets och jordbruksmarkens vdirde for biologisk produktion
och livsmedelsproduktion ska skyddas samtidigt som den biologiska
mangfalden och kulturmiljévdrdena bevaras och stéirks.”

For att nd miljokvalitetsmalen har 28 etappmaél antagits av regeringen. Dessa
syftar till att tydliggdra var insatser behOver goras och anger steg pa vigen
for att uppfylla miljomélen. Precis som miljomalen ska etappmaélen végleda
miljoarbetet pa nationell, regional och lokal niva.

Beddmning av forslagets paverkan

Beddmningen ér att miljomalet ’God bebyggd miljé’ kan paverkas positivt
da detaljplanen sdkerstiller god hushallning av marken. Hansyn tas till
risker, buller, dagvattenhantering och lamplig exploateringsgrad, vilket
innebadr att en god livsmiljo kan skapas i utkanten av tatorten.

Da dagvatten kan fordrojas och renas kommer dven miljomélet ’Grundvatten
av god kvalitet’ att paverkas positivt.

Jordbruksmark tas 1 ansprak for planomradet d& behovet av bostdder anses
storre 1 detta fall &n vérdet av den aktuella jordbruksmarken. Detta paverkar
dock miljomalet “’Ett rikt odlingslandskap” negativt.

Hallbarhetsstrategi 2022-2025

Kommunfullméktige antog 2021-12-21 § 334 en hallbarhetsstrategi for
Ronneby kommun frdn 2022 till 2025. Héllbarhetsstrategin har tagits fram
for att sikerstélla att vi inom kommunkoncernen arbetar tillsammans {for en
hallbar framtid for alla som bor, lever och verkar i Ronneby kommun idag
och 1 framtiden. Strategin utgar frén en tydlig politisk vision och inriktning
om att Ronneby kommun ska vara en hallbar kommun.
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Haéllbarhetsarbetet i Ronneby styrs av:
Ronneby kommuns vision

e Visionen uttrycker kommunens ldngsiktiga ambitioner inom
hallbarhet och utgor grunden for styrningen.

Strategiska malomraden
e Tydliggér kommunens viljeinriktning inom héllbar utveckling.

Fokusomraden i hallbarhetsstrategin

e Beskriver vad Ronneby kommun ska fokusera pa.

Lagar, mal och riktlinjer

e Lagar, mél och riktlinjer som finns pé lokal, regional, nationell och
global niva for hallbarhet.

Detaljplanen for Stora Arsjomala 3:8 bidrar till att uppnd Ronneby kommuns
vision genom att starka foljande:

- Vi sdkerstiller jamlik tillgdng och nérhet till motesplatser, service,
natur och kultur.

- Vi frimjar en levande landsbygd.

- Vid exploatering inventerar vi och bedomer virdet av mark som &r
skyddsvird avseende natur, kultur och rekreation.

- Vi planerar samhillen och strukturer som é&r resilienta mot pagiende
och kommande effekter till foljd av klimatfoérandringarna.

- Viutvecklar boende- och livsmiljoer som minskar och motverkar
segregation.

- Vi har ssmmanhéingande, trygga och sékra géang- och cykelstrak.

Planomradet bestér idag av jordbruksmark i form av dngsmark och
skogsmark, att ta den i ansprdk paverkar mangden brukningsbar
jordbruksmark i kommunen negativt. Detaljplanen mojliggor for att nya
bostéder kan komma till i ett attraktivt ldge i ndrheten av Backaryds centrum.
Detaljplanens genomforande &r dirmed ett steg 1 att frimja en levande
landsbygd.

I samband med detaljplanearbetet utreds och bedéms risk- och sdkerhets-
fragor, trygghet och tillgdnglighet, klimat- och miljéfragor samt bullerniva,
vilket innebér att kommunen sédkerstiller markens lamplighet.

Utredningar

VA- och dagvatten-utredning
Systra har utfort en VA- och dagvatten-utredning for planomradet under
véren 2025. Nedan foljer en sammanfattning av utredningen.
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Foreslagen dagvattenhantering innebér 1 huvudsak avledning via diken. I de
yttre delarna av planomrédet skapas svackdiken som kan leda och fordroja
vattnet runt bostadsomréadet. Dessa fungerar dven avskdrande sé att ytligt
rinnande vatten fran hojderna i ytterkanten av planomradet ej nar bostéder.
Grésdiken leder vatten utefter planerade vagar och ging och cykelvég till
lagpunkt. Floden och dimensionering av dike behover verifieras i ndsta
skede. Programvaran SCALGO Live visar att Arsjon inte svimmar dver till
planomrédet vid ett 100-ars regn. Dock fylls ett flertal befintliga 1gpunkter
inom planomradet upp. Dessa ersitts av svackdiken. Vigen kan temporért
fungera som skyfallsyta tillsammans med vigdike for hogre floden om
vattennivderna pad viagen inte overstiger 20 cm. Dimensionering av
svackdiken kan behova verifieras for att sékerstélla skyfallsfloden fran
hojdomraden (Systra, 2025).

Fordrojningsvolymer dr dimensionerade sd att utflodet fran planomrédet inte
okar vid ett 20 ars regn jamfort med innan exploatering. For att detta skall
vara mojligt kriavs fordrojnings-anldggningar om ca 90 m3. Inom
planomradet finns idag lagpunkter pd 523 m3 som behdver erséttas for att ej
forsdmra nedstroms vid extrema regnhindelser som skyfall. Totalt behdver
610 m3 kunna fordr6jas inom planomradet. Foreslagna
dagvattenanldggningar fordréjer 650 m3 (Systra, 2025).

For kvartersmark med bostdder foreslés dagvatten omhéndertas med hjélp av
LOD, Lokalt Omhindertagande av Dagvatten. Goda forutsittningar for LOD
pa tomtmark ges av savil omrddets forutsattning som planomradets
disposition. Efter avledning ut minst 3 meter frdn byggnad med fall, kan
takvatten infiltreras i grdsmatta och vixtbaddar (rabatter). P4 husens
framsida finns dven mojlighet till infiltration genom hérdgjorda ytor om
dessa anldggs med genomsléppliga material och byggs upp med drianerande
lager (Systra, 2025).

Ca 2000 m2 sedimenterande diken till en langd av mer dn 1 km har
foreslagits. Vid anldggning av planerade dagvattenanldggningar kommer
merparten av fororeningarna fastldggas i dagvattensystemet innan de nér
vattendragen. Under planomrédet ligger grundvattenforekomsten Backaryd.
Projektet innebér utifrdn nuvarande forutsittningar ingen risk for paverkan
pa grundvattenforekomstens grundvattennivéer eller paverkan pa dess status
negativt. Det rekommenderas att grundvattennivan undersoks infor
exploatering. De planerade atgidrderna inom detaljplanomradet beddms inte
forsdmra recipient Vierydséans ekologiska status eller kemiska ytvattenstatus
pa ett otilldtet sétt eller &ventyra mojligheten att uppna God status i
framtiden (Systra, 2025).
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I bilden visar gula linjer diken i naturmark, grona linjer diken eller ledningar i gatumark och
det orangea filtet visar placering av dagvattendam for infiltration (Systra, 2025).

VA ansluts i Hallvdgen i det befintliga bostadsomradet dster om planomradet
och leds via planerad cykelvig till omradet. Spillvatten avleds med sjdlvtall
till pumpstation i lagpunkt 1 den nordvistra delen av omradet. Harifran
pumpas det sedan tillbaka till anslutningspunkt i Hallvdagen. Det
dimensionerande spillvattenflodet bedoms till 6 1/s respektive 9 1/s med
sakerhetsfaktor. Vattenflodet bedoms till 2,1 I/s. Vid tillimpning av
konventionellt brandvattensystem rekommenderas ett uttagsflode fran
brandpost pd 10 1/s (Systra, 2025).

Nedan foljer utredningens slutsats samt rekommendationer utifrén ett 100-
ars regn.

e Dagvatten ska inte anslutas till befintligt nét. Diken och svackdiken
ar foreslagna, vatten leds i dessa till 1dgpunkt i nord véstra hornet av
planomradet och nar direfter recipient Vierydsan.

e Fordelar med Oppna grona dagvattenlosningar: ldttskotta (kan
mojligen behdvas klippas ndgon gang om aret och rensas efter mer 4n
10 ar), de renar dagvattnet, mer vixtlighet 6kar reningsgrad, trog
avledning minskar flédestopp, bra for biologisk méngtfald, vid hogre
floden okar kapaciteten 1 anliggningen, infiltration dr mojlig.

e Grundvattnet ligger enligt tidigare utford geoteknisk undersokning
utanfor planomradet, ca 6 meter under markytan, vilket dr 1angt under
foreslagna dagvattenanlaggningar. Storre delen av omradet forvintas
besta av isdlvssediment som har 4ég eller medelhog

16 (49)
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genomsldipplighet, infiltrationsbaserade 16sningar ar déarfor lampliga.
Forutsattningar behdver verifieras 1 geoteknisk undersékning.

e Storre regn leds till svackdiken. Likasa ersétter svackdiken de
lagpunkter som byggs bort helt.

e Vid storre regn kan vigar och grisdiken 1 kombination leda
skyfallsvatten.

e Yttre avskdrande svackdiken ldngs tomternas ’baksida” foreslas for
att hantera exploatering av hojdryggarnas naturliga rinnvégar.

e Fordrojningsvolymer dr dimensionerade sé att utflodet fran
planomrddet inte dkar vid ett 20 ars regn jamfort med innan
exploatering. For detta krivs fordrojnings-anldggningar om ca 90 m3.
Detta motsvara fordrojningsméngden foreslagna i LOD l6sningar for
kvartersmark.

e Goda exempel, frivillig patryckning fran kommunen vid
bygglovsansokan och brist pa mojlig anslutning till dagvattenledning
kan oka antalet fastighetsdgare som véljer LOD-16sningar for sin
tomt.

e Inom planomradet finns idag lagpunkter pd 523 m3 som behdver
erséttas for att ej forsdmra nedstroms vid extrema regnhéndelser som
skyfall. Den totala volymen pé foreslagna svackdiken dr 560 m3.

e Totalt behover 610 m3 kunna férdréjas inom planomradet.
Foreslagna dagvattenanldggningar fordrdjer 650 m3 (Systra, 2025).

7 Forutsattningar

Kapitlet innehaller en redovisning av de planeringsforutséttningar, bade
innanfor och utanfor planomradet, som legat till grund till forslaget. Har
beskrivs dven vilka vérden och karaktdrsdrag som har haft betydelse for
planen men ocksé vilka risker och utmaningar som behdver hanteras i
planarbetet.

Fastigheter och rattigheter

Planomrédet utgdrs av fastigheterna Stora Arsjomala 3:8 och Stora
Arsjomala 3:25. Bada fastigheterna #igs av Ronneby kommun. Marken bestar
av Oppen dngsmark och halvéppen 16vskog. I anslutning till planomradets
norra del finns dven samfilligheten Stora Arsjomala S:2.

I anslutning till omradet finns det flera ledningsrattigheter for E.ON
Energidistribution AB och Ronneby Milj6 & Teknik AB.

Alla végar i Backaryd som inte dgs av Trafikverket skots av Backaryds
végars samféllighet som utgor en gemensamhetsanldggning. De har dven
ansvar for samtliga gdng- och cykelvégar i Backaryd.
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Riksintressen

Totalforsvar

Planomradet omfattas av Forsvarsmaktens stoppomrade for hoga objekt samt
MSA-omrade. Riksintresset bedoms dock inte paverkas negativt da
planforslaget inte mojliggdr byggnation av hdga objekt eller verksamhet som
pa annat sétt kan paverka MSA-omrédet.

Mark, natur och miljo

Mark och vegetation

Planomrédet bestér av 6ppen jordbruksmark i form av dngsmark och
skogsmark. Skogsmarken har ett begriansat mark- och buskskikt med 16vtrad
som skapar ett titt krontak. De naturviarden som skogspartiet har bedéms
framst vara de stora dldre ekarna och brynzonen i anslutning till &ngen.

En bild tagen norr ifran vid T-korsningen mellan grusvédgarna norr om omradet och den
lingsmed Arsjon.

Angen betas i dagsliget av histar och beddmdes inte ha nigon stdrre
artrikedom vid platsbes6k under sensommaren. S6der om planomradet finns
det 6ppna marker som bedoms ha storre artrikedom 1 dngsflora.

Skogspartiet inom planomradet anvands inte for rekreation 1 dagslaget
forutom den mindre lekpark som finns i anslutning till bebyggelsen dster om
planomridet. Marken for park skots i1 dagsldget av kommunen i
overenskommelse med végforeningen.
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Angsmarken #r inte sirskilt kuperad men har bade hog- och lagpunkter.
Marken stiger nagot mot grusvigen véster om planomradet. Detta
tillsammans med tradridén i strandkanten gor att omradet inte har den
sjoutsikt som kan upplevas i plankartan. Skogspartierna i planomradets Ostra
och sddra delar ar betydligt mer kuperade och gor att &ngen upplevs utgora
en mindre sinka i landskapet.

Intilliggande bostadsomrade ligger d4ven det hogre dn detta planomrade.

Naturmiljo

Landskapsbild

Det kuperade landskapet dr boljande 1 liten skala inom omradet. Sarskilda
landskapsvérden ses i siktlinjer ned mot sjon samt de boljande linjerna som
utgdr de skogbeklddda kullarna 1 nordost och sydvist. Sarskilt tydlig ar
siktlinjen mot sjon langsmed grusvégen norr om planomradet. Plankartan har
ritats med sérskilt fokus pé att bevara naturliga siktlinjer och rérelsemonster
1 landskapet.

Bild tagen soder ifran i planomréadet sydvistra utkant. Till vénster i bilden syns den sddra
akerholmen som bevaras inom planlagd natur.

Skyddade arter

Flora

P4 fastighetsgriinsen mellan Stora Arsjomala 3:8 och Stora Arsjomaéla 3:25
finns 5 skyddsvirda trdd som dr kartlagda sedan tidigare. I dagsldget star de
inuti eller 1 brynet av skogspartiet i Ostra utkanten av planomradet.

Vid inmétning av grundkartan upptécktes ett trdd som inte var inmétt sedan
tidigare men som har ett sidant stamomfang att det bedomdes vara sarskilt
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skyddsvirt. I grundkartan finns de tva skyddsvérda ekar som stir ndrmast
tdnkt vig inmatta.

De tvd skyddsvirda ekar som star ndrmast tinkt vig. Vigen dr tdnkt att ga ungefdr ddr
brynet overgdr i dngsmark i dagsliget.

Fauna
Det finns inga uppgifter om fynd av rodlistade eller fridlysta djurarter inom
planomrédet enligt Artportalen.

Skyddad natur

Utover de skyddsvirda traden finns inga uppgifter om skyddad natur,
naturvérden, biotopskydd, nyckelbiotopsomraden eller Natura 2000 i
anslutning till omrédet. Inga stenmurar eller alléer finns inom omradet.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark

Omradet som pekats ut som LIS-omrade bestér till stor del av brukningsvird
jordbruksmark och brukas 1 dagsldget som bete av en arrendator. Att ta
brukningsvérd jordbruksmark 1 ansprék for exploatering far enbart géras om
det gors for ett viasentligt samhillsintresse. Lds mer om avvédgning mellan
samhdllsintresse och jordbruksmark under Konsekvenser.

Skogsbruk

I Ronneby kommuns skogsbruksplan dr omrédets skogsomraden utpekade
som hdnsynsmark dér vegetationen ska bevaras for den biologiska
mangfalden. Omrédet har inga utpekade naturvardsmal.
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Strandskydd

Planomradets vistra del, nirmst Stora Arsjon berdrs av strandskydd. Dock ir
omradet utpekat som LIS-omrade i ’'Ronneby LIS Landsbygdsutveckling i
strandnira lagen’ tematiskt tilldgg till Ronneby kommuns 6versiktsplan.
Denna antogs november 2013.
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De réda linjerna visar sjékanter som pekats ut som LIS-omraden i LIS-planen.
Planomrddets ungefirliga placering dr markerad med en rod cirkel till hoger i kartan.
Soder om omrddet syns ett omrdde med risk for ras och skred markerat med orange yta.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar grundlagret av isdlvssediment. Denna
kategori omfattar isdlvsavlagringar i form av rullstensésar, sandurfalt och
deltan. Jordarten anses generellt ha bra bérighet. Vid byggnation pa
isidlvssediment kan det ocksa finnas risk for radonhaltig jordluft.
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Miljokvalitetsnormer

Miljékvalitetsnorm for luft

Spridningsberdkningar for luftféroreningar (NO2 och bensen) utférdes ar
2020-21 i Ronneby centrum pa gator som &r mer trafikerade &n vad de i
ndromrédet till det aktuella planomradet dr eller kommer att vara. Resultatet
frdn méatningen i centrum visade att det inte finns nagra tecken pa att nagon
norm for luftféroreningar dverskrids.

Miljokvalitetsnorm for vatten

En stor del av Backaryds tdtort omfattas av vattenskyddsomrade for
grundvattentékt. Planomrédet ligger utanfor detta vattenskyddsomrade.
Déremot finns det en potentiell grundvattenresurs i jord inom planomradet
som har klassning "hog potential’.

Miljokvalitetsnorm for buller

Buller kommer i dagsliget frén trafiken pd Hobyvégen norr om planomradet.
Bullret bedoms inte uppna nivéer som riskerar att dverskrida
miljokvalitetsnormen for buller. Planomrédet ér till storsta del omgéardat av
natur och vatten vilket kan ge en sénkt bullernivd inom planomrédet. En
trafikbullerberdkning utgor underlag for att sdkerstélla att vardena inte
overskrids inom planomradet. Lds mer under Konsekvenser.

Bebyggelse och gestaltning

Omradesbeskrivning

Planomradet &r 1 dagslidget obebyggt. Intill aktuellt planomrade finns ett
bostadsomrade som uteslutande bestér av cirka 30 villor. Dessa villor ar fran
70- och 80-talen. Fasaderna varierar fraimst mellan tegel- och tréfasad.

Befintlig bebyggelse ster om planomradet.
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Gator och trafik

Vagar och gator

Inom planomréadet finns inga végar i dagsldget. I nordvést gar en smalare
grusvég och véster om omradet gar ytterligare en som har nagot hogre
standard. Den stdrre grusvigen 16per lings med Arsjon utanfor planomradets
sydvistra del samt genom fastigheten Stora Arsjomala 3:8 i nordlig riktning
mot Arsjdvigen. Den mindre 16per i vist - dstlig riktning norr om
planomradet. Bada végarna ligger utanfor tankt planomrade och berérs inte
direkt av planldggningen.

Planomradet angors i forsta hand via Hobyvégen som ér en storre bilvag.
Planomradet ansluter till Hobyvigen via Arsjdviigen dster om planomradet.
Den mindre grusvigen i planomradets norra del anvénds idag enbart som
tillfart till en fastighet norr om planomradet. Denna mindre vig utgdr en
fastighet dgd av samfillighet. Fastigheten vid Arsjons strand sydvist om
planomradet angors via grusviagen som I6per langsmed sjon.
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Kartbilden visar befintliga grusvigar och asfalterade vigar. Se teckenforklaring till hoger
om bilden.

Gang- och cykel

Det finns ingen géng- och cykelvdg inom planomradet. Langs med
Hobyvigen finns en gang- och cykelvig som kopplar ihop med Backaryds
ovriga GC-nét genom en kortare stricka med grusad gangstig. Det
sammankopplade GC-ndtet med asfalterade végar gr mot syddst fran
intilliggande bostadsomréde in till centrala Backaryd.
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Tillhér Kommunstyrelsens beslut 2026-02-03, § 36. Laga kraft 2026-03-06



Ronneby kommun

Datum Diarienummer

Detaljplan for Stora Arsjémala 3:8 m.fl.

2026-01-07 2022/381 24 (49)
Oster om planomrédet finns ett vil utbyggt vignit for gdng och cykel med
belysning och asfalterade viagar. Detta vignét ansluter till centrala Backaryd
och fungerar som skolvég for barn i anslutande omraden.
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Grona streck visar gangvdgar och stigar som dven gdr bra att cykla pd. Orange linje

markerar trottoarer som sammankopplar gangvdgarna.

Motortrafik
Den motortrafik som finns inom eller i direkt anslutning till planomréadet i

dagsliget ar till de tva privata bostadsfastigheterna i norr och sydvést om
planomridet samt till det intilliggande bostadsomradet fran 70- och 80-talet.
Trafiken till och fran omrddet forvédntas 6ka nagot nir de nya bostidderna
byggs. Lds mer om forvintad trafikokning under Konsekvenser —

Motortrafik.

Kollektivtrafik
Nérmaste busshallplatserna ligger vid Backarydsskolan respektive vid ICA-

butiken knappt 1 km fran planomrédet.

Parkering
Det finns inga markerade parkeringsplatser 1 anslutning till planomréadet.

Parkering inom det nya bostadsomrédet anordnas frémst pé den egna tomten.

Tillganglighet

Idag dr planomradet oexploaterat och dérfor inte sédrskilt tillgéngligt for
ndgon med nedsatt rorelseforméga. Efter att omradet exploateras och
bebyggs kommer tillgidngligheten 6ka da det kommer finnas asfalterade
vagar och en ging- och cykelvidg som ansluter till 6vrigt vagniit.

Utfarter
In- och utfart till omradet kan idag ske via tvé olika in- och utfarter.

Hobyvigen ar en ganska trafikerad vig med hog hastighet och darfor ar fler
in- och utfarter till vigen inte lampligt sdkerhetsméssigt. Den Ostra infarten
bedoms vara den mest ldmpliga att anvédnda for ett framtida bostadsomrade

da hastigheten pd Hobyviagen dir &r lagre.
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De svarta pilarna visar befintliga in- och utfarter som kan anvindas till det nya omradet.
Den éstra in- och utfarten foresprdkas.

Klimat, halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller
Planomradet dr omgérdat av natur och det finns ingen bullrande verksamhet 1
nérheten.

Trafikbuller

Nérmsta storre bilvig till planomradet &r Hobyvéigen. Hobyvégen har en
hogsta tillatna hastighet pa 80 km/h och en ADT pa mellan 500-700
fordonsrorelse per dygn. Avstandet frdn Hobyvégens mitt till bostédernas
kommande placering dr mellan 50-90 meter. Enligt berdkningar ger det en
dygnsekvivalent ljudniva pd max 52dBA, vilket inte dverstiger gransviardena
for bostadsbebyggelse. Detta dr den berdknade bullernivan i planomradets
nordligaste del. Darfor bedoms det att befintligt omgivningsbuller inte

riskerar att forhindra anldggandet av uteplatser dir ljudnivén inte overstiger
50dBA.

Berdkningen av buller genererat fran vigtrafiken pad Hobyvégen har utforts
enligt en metod publicerad hos Trafikverket (2016). * Hur mycket bullrar
vdgtrafiken?’ utgiven av Boverket och Sveriges kommuner & Landsting.

Fororenad mark

Det finns ingen kdinnedom om fororenad mark inom det aktuella
planomrddet. Utanfor planomréadet finns dock en dldre utpekad deponi. D&
deponin ligger pa ett langre avstdnd och ldgre &n planomradet bedoms det
inte finnas nagon risk for paverkan pa planomradet. Vid markarbeten géller
det alltid att vara uppmairksam pa eventuella tecken pé fororeningar 1
marken.

Inom planomréadet har det tidigare dven funnits ett mindre sandtag.
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Hydrologiska forhallanden

Planomrédet ligger inom en potentiell grundvattenresurs.
Dagvattenutredningens rapport konstaterar att det inte finns risk for paverkan
fran planomradet (Systra, 2025).

Klimatanpassning
Den mark som ligger nidrmst Arsjén och som riskerar att dversviimmas vissa
manader om aret ndr vattenstandet dr hogt ligger utanfor planomradet.

Inom planomrédet finns det ett antal ldgpunkter. Tva av dessa beddms kunna
anvindas som ldgpunkter for dagvattenhantering pa naturmark for
fordrojning av dagvatten. Den lagpunkt som finns i sdder avses jamnas ut i
samband med exploatering och det vatten som skulle samlats dir kan ledas
till 6vriga lagpunkter eller omkringliggande naturmark.

-
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Lagpunkter i omrddet. De med roda cirklar bedoms kunna anvdindas som ldgpunkter for
dagvattenhantering. Den gula cirkeln dr inte lika djup och bedéms kunna jimnas ut. 1
dagvattenutredningen foreslds den nordvdstra punkten fungera som frdmsta fordréjningsyta
inom planomrddet (Systra,2025).

Planomrédets 14ge med omgivande skog och nérhet till 6ppet vatten ger dven
goda forutsittningar for ldgre temperaturer. Bade skugga fran omgivande
véxtlighet och avdunstning frin sjon kan bidra med en jimnare och nagot
lagre temperatur dn titbebyggda eller utsatta platser 1 ett framtida varmare
klimat.
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Dagvatten

Inom planomrédet finns det ett antal Idgpunkter som riskerar att
oversvammas i varierande grad vid ett 100-ars regn. De djupare
lagpunkterna i norr bedoms enligt VA- och dagvattenutredningen kunna
anvindas som fordrojningspunkter for dagvatten (Systra, 2025). Léds mer
under 8 Konsekvenser — Klimat, hilsa och sékerhet — Dagvatten.

Risk for éversvamning

Omradet riskerar inte att 6versvimmas 1 dagsldget dé ytan framst bestir av
dngsmark med god infiltration. Ett antal lagpunkter samlar eventuellt upp
mer vatten under kraftigare lingre regn. Lds mer under Konsekvenser.

Hantering av vatten och avlopp

Det aktuella planomradet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for
vatten och avlopp. Det kommunala verksamhetsomradet ska utdkas till att
omfatta de nya bostéderna i enlighet med 6 § Lagen om allmédnna
vattentjanster (2006:412). Enligt 6 § ar det kommunens skyldighet att se till
att behovet av VA tillgodoses genom en allmén anldggning, om det behdver
ordnas i ett storre sammanhang med hansyn till skyddet for méanniskors hélsa
eller miljon. Aven befintlig bebyggelse vid Arsjon har visat intresse for att
anslutas till kommunalt VA vid en utbyggnation.

Risk for ras och skred

Planomradet ar inte direkt utsatt for ras- och skredrisk men véster om
planomréadet mot Arsjon finns ett aktsamhetsomrade med finkornig jordart.
Dir finkornig jordart moter fastare jordarter, 1 detta fall mdter finsand berg
och morén, dr aktsamhetsomradena mindre relevanta (SGU, 2019). D4
aktsamhetsomradet dessutom framst ligger utanfor planomradet och enbart
ar planlagt som natur pé ytterst liten del av paverkad yta beddms detta inte
utgora en risk for ras eller skred for tillkommande bebyggelse.

Risk for erosion
Planomradet ar inte utsatt for erosionsrisk.

Djurhallning

Delar av aktuellt planomrade och intilliggande strandkant har tidigare
anvénts till bete for héstar. Ingen héstgard planldggs eller ligger 1 dagsléget
inom 200m fran planomrédet. Cirka 300 meter soder om planomradet finns
fler betesmarker for héstar.

Radon

P& normalradonmark ska alla bostdder utféras med radonskyddad
grundldggning. Da radonfragan i form av hogsta tillatna radonhalt regleras 1
Boverkets byggregler bevakas fragan dven i1 bygglovsskedet. Vid
radonforekomster ska byggnadsdelar som stér 1 kontakt med jorden utformas
sé att luft frdn marken forhindras att tranga in 1 byggnaden. Speciell
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uppmadrksamhet méste ddrvid dgnas at haltagningar i golvet for
genomforingar etcetera.

Enligt Ronneby kommuns radonkartldggning bedoms omradet ha lag till
normal risk for markradon, men Backaryd som ort dster om planomradet kan
ha punktvis forhojd risk for markradon.

R

\g-sy
¥ W
23 £5%

Karta som visar Backaryds riskomrades graderingar for markradon. Det gula omradet ar
grundlager av svallsediment med 1ag till normalrisk, vita omraden ar berg eller morén med
lag till normalrisk. Det skrafferade omradet kan ha lokala punkter med hdgre risk for
markradon. Planomradets ungefarliga placering har markerats med en rod cirkel.

Sociala forhallanden

Barnrattsperspektiv

Fran och med 2021 ar ett av Ronneby kommuns strategiska mél Barn och
ungas behov. Malet harmoniserar med barnkonventionen och utrycker bland
annat att barn- och ungdomsperspektivet prioriteras och &r centralt i
samhdllsplanering och all kommunal verksamhet.

Barn forvintas rora sig mycket bade inom och 1 anslutning till kommande
bebyggelse. Den befintliga lekplatsen utgdr en plats for yngre barn och
bostadsnéra natur finns for mer fria lekar for flera aldrar.
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Barnrittsperspektivet dr en frdga som hanteras 1 arbetet med en detaljplan da
alla paverkade malgruppers intressen ska vigas mot varandra.

Intilliggande bostadsomraden har 1aga hastigheter p4 motortrafiken och ett
vl utbyggt GC-vignit som leder mellan planomrédet och Backaryds skola
samt centrum. P4 en del platser méste cyklister och gédende korsa lokalgator
eller den storre vig som tidigare utgjorde riksvédg 27. Nu ndr Riksvig 27s
nya striackning blivit fardigstilld bedoms sikerheten for alla oskyddade
trafikanter men framfor allt barn att hojas.

Omradet anvinds inte av skolverksamheten 1 Backaryd i dagsldget enligt
rektorn vid Backarydsskolan.

Lek och rekreation

I utkanten av planomradet finns en lekplats i fint skick. Den skots 1 dagsldget
av Gatu- och parkenheten pa kommunen i 6verenskommelse med Backaryds
vagars samfillighetsforening.
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Den svarta cirkeln visar lekplatsens lokalisering.

Detaljplan for Stora Arsjémala 3:8 m.fl. Tillhér Kommunstyrelsens beslut 2026-02-03, § 36. Laga kraft 2026-03-06



Datum Diarienummer

Ronneby kommun 2026-01-07 2022/381 30 (49)

Lekplatsen oster om planomrddet.

Kulturmiljo

Fornlamningar
Det finns inga kidnda fornldmningar inom planomradet eller i dess nérhet.

Skulle fornldmning pétriaffas vid markarbete ska arbetet avbrytas och
Lansstyrelsen i1 Blekinge 14n kontaktas i enlighet med 2 kap 10 §
kulturmilj6lagen, KML.

Service

Offentlig service
Fran planomradet ar det mellan 1-1,5km till forskola och grundskola for
arskurserna F-6. Hogstadium och gymnasium finns inne i centrala Ronneby.
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De svarta pilarna i kartbilden visar avstand fran planomradet till skola och forskola

Kommersiell service
Fran planomrédet ar det lite 6ver 1km till matbutiken som ligger centralt 1
Backaryd.
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Den svarta pilen i kartbilden visar avstdnd fran planomrddet till ICA-butiken.

Posttjanster

Den samhillsomfattande posttjédnsten innebér bland annat att placering och
standarder finns for mottagande av post i samhéllet. Det dr darfor viktigt att
posten ska kunna delas ut miljovinligt, kostnadseffektivt och med hiansyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. Vid nybyggnation placeras
postladan i en ladsamling vid infarten till omradet och nya omriden kan
ocksa medge en rundkorsel for att undvika backande fordon. I flerbostadshus
ska man ta emot posten i sin postbox pa entréplan i byggnaden.
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8 Konsekvenser

Kapitlet innehaller en redovisning av de konsekvenser som detaljplanen och
dess genomforande medfor.

Fastigheter och rattigheter

De ledningsrittigheter som finns i anslutning till planomrddet kommer inte
att paverkas av planforslaget, men kan komma att behdva utvecklas for att
sakerstdlla att ledningar kan dras till de nya fastigheterna. Ledningarna &r
tanka att dras 1 strickningen av tillkommande lokalgata. Om befintliga
ledningar behover flyttas bekostas detta av exploatdren.

Fastighetsindelningen inom planomradet kommer ske efter att planen vunnit
laga kraft. Kommunens avsikt ér att stycka av fastigheter f6r villor och
markldgenheter. Om kommunen styckar av star de for kostnaderna for
avstyckning, men skulle en stdrre markyta séljas till en exploator stir denna
for forrattningskostnaderna.

Infart till planomradet planeras fran Arsjovigen som idag skots av
Backaryds végars samfillighetsforening. Samfallighetsféreningen kommer
att paverkas av mer trafik till och fran omréadet pa den végstrackning som
ansluter till Trafikverkets vig utanfor planomréadets norddstra horn.

Lokalgatan och GC-védgen inom planomrédet ar tdnkt att inforlivas i den
befintliga viagforeningen efter anldggandet alternativt blidas en separat
forening for det nya planomradet. Kommunen kommer att projektera
omrédet och féardigstilla infrastrukturen innan denna dverldmnas till
Backaryds végars samfillighetsforening. Kostnader for anldggandet och
kostnader i samband med GA for vigen kommer att tickas genom
forsiljning av fastigheter.

Riksintressen

Totalférsvar

Planomradet omfattas av Forsvarsmaktens stoppomrade for hdga objekt samt
MSA-omrade. Riksintresset bedoms dock inte paverkas negativt da
planforslaget inte mojliggdér byggnation av hdga objekt eller annan
verksamhet som kan paverka MSA-omrédet.

Mark, natur och miljo

Mark och vegetation

Planomrédet bestér idag av jordbruksmark i form av dngsmark och
halvéppen 16vskog. Angsmarken ir relativt plan men har ett antal
lagpunkter. Den sddra lagpunkten inom planomradet kommer jdmnas ut
nigot i samband med vigdragningen i omradet. Ovriga lagpunkter bevaras
for naturlig fordrojning av dagvatten. Den nordvistra dr den framsta
fordrojningspunkten for dagvatten enligt dagvattenutredningen (Systra,
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2025). Detaljplanens genomforande innebir att marken hardgors till viss
grad och forbereds for att kunna forses med bostéder.

Niér detaljplanen har tagits fram har fokus lagts pé att bevara landskapsbilden
genom att planldgga bebyggelsen sa att den forstérker siktlinjer och
hojdkurvor i landskapet samt att siktlinjer hélls 6ppna.

I sédra och nordostra delarna av planomradet bevaras natur och dngsmark
som natur dé dessa ytor bedoms vara for kuperad for att bebyggas i ett
sammanhang med Ovrig tillkommande bebyggelse. Det dr 4ven inom dessa
omraden som det finns naturvarden 1 dagsldget. Natursldppet séderut gor
dven att det finns mojlighet till stigar frdn omradet som kan ansluta till
ovriga naturligt uppkomna stigar och grusvigar i1 anslutning till omradet
sOderut.

Naturmiljo

Grénomréde

Betesmarken kommer att paverkas mest vid exploateringen av omradet. De
delar som planldggs som natur dir det ar 4ng idag kommer behdva hivdas
dven 1 framtiden for att bibehélla den 6ppna karaktdren i omradet.
Forslagsvis slas den likt &ngsmark en till tva gdnger per &r. Om kommunen
fortsatt dr dgare av marken kommer kommunen vara del i det enskilda
huvudmannaskapet och skota naturmarken. I det fall marken senare siljs till
enskild eller till en forening ska marken fortsatt skotas som natur och med
fordel som éng for att bibehalla de varden som finns pa platsen idag.

Skogsbrynet 1 stra delen av planomradet kommer att skjutas bakat nagra
meter ndr vag och tomter for boende forbereds. Den nya placeringen av
skogsbrynet bedoms kunna féormedla samma vérden for den biologiska
méngfalden som det gor i dagsldget. Den remsa av skog som finns i
dagsldget bedoms inte paverkas negativt dd samma véarden kommer besté
dven efter exploatering, om &n pa en nagot mindre yta. Redan i dagslédget ér
skogsomradet sa pass litet att det enbart bedoms utgdra brynzon utan central
kdrna. Det akerholms-lika tridbestdndet 1 sydvéstra delen av planomradet
kommer inte paverkas av bebyggelse eller tillkommande viigar. Aven det
mindre tradbestandet 1 norr kan bevaras pa den mark som planlagts som
natur. Den kan fungera bade som avskiljare mot befintlig bebyggelse i norr
och som en grén link mellan Arsjon och dvriga gronomriden i anslutning till
Backaryd.

Bebyggelsen bedoms inte fragmentera gronomradena for faglar eller
smadjur. D& dngen tidigare varit stingslad for bete bedoms inte omradet
fragmenteras for storre djur 1 ndgon betydande méan efter byggnation.

Tillkommande villatomter har potentialen att med tiden hoja den biologiska
mangfalden i omradet genom plantering av flera olika typer av véxter i
tradgérdarna.
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Landskapsbild

Landskapsbilden kommer foréndras efter detaljplanens genomférande. Idag
har man utsikt 6ver en dppen 4ng, halvgles 16vskog och delvis dver Arsjon.
Efter planens genomférande kommer den 6ppna dngen till stor del bestd av
sméhus och villor med tradgardar och asfalterade vagar.

Placeringen av bebyggelsen och végarna har planlagts sé att dessa foljer
landskapet. Sarskilt fokus har lagts pa hojden i omradets Ostra utkant.
Grusvégen 1 norr har inte inkluderats i detaljplanen men kommer fortsatt att
fungera som en siktlinje och en gangvig ned mot Arsjon.

Skyddade arter

Flora

Inom planomradet finns ett antal skyddsvirda trdd i form av dldre ekar. De
skyddas genom att marken dér de star planldggs som natur. Ekarna &r relativt
smalkroniga dé de stér en bit in 1 det befintliga skogsbrynet. Efter
exploateringen kommer de sta mer fritt dd den yttersta delen av brynet
kommer avverkas vid anldggning av vag.

Att frigora ekarna ger dem storre mdjlighet att bidra med framtida
ekossystemtjénster d4 stammarna varms upp. Att minska konkurrensen med
ovrig vegetation kan dven potentiellt forldnga livslingden pa trdaden.

Infartsvdgen till omradet har lagts minst 11 meter frdn de inmaétta
skyddsvirda traden. Detta for att det ska finnas en sdkerhetszon pd minst 1,5
meter utanfor tradens drop-zon. Drop-zonen for ett trad dr den yta pa marken
som kronan ticker och dér grenar kan tidnkas falla. Drop-zonen eller kronans
utbredning kan anvindas som ett tum-maétt for hur langt tradets rotter
stracker sig ut fran stammen. Genom att méta hur 1dngt kronan stracker sig
fran stammen och sedan ldgga till 1,5 meter till den yta som inte ska
paverkas vid anldggande av végen sikerstills att trdden inte paverkas
negativt av planomradets genomforande.
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De tvd skyddsvirda ekar som star ndrmast tinkt vig. Vigen dr tdnkt att ga ungefdr ddr

brynet dvergar i dngsmark i dagsliget.

Fauna

Det finns inga uppgifter om fynd av rodlistade eller fridlysta djurarter inom
planomrédet enligt Artdatabanken. Inga sddana bedoms dérfor paverkas av
planforslagets genomforande.

Skyddad natur
Det finns ingen skyddsvird natur inom aktuellt planomride. De skyddsvérda
trdden skyddas i framtida exploatering genom planldggning for natur.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken

Jordbruksmark

Forslaget i detaljplanen att mojliggora for omkring 18-30 nya bostider i
form av friliggande och sammanbyggda sméhus anses vara ett visentligt
samhillsintresse. For att mojliggora en befolkningstillvaxt i Backaryd
behdver kommunen mojliggora for byggande av attraktiva livs- och
boendemiljoer. Bade i kommunen i stort och 1 Backaryd finns behov av
byggritter for friliggande och sammanbyggda sméhus. Ett tillskott av nya
smahus 1 Backaryd kan i sin tur bidra till att skapa flyttkedjor bade inom
Backaryd och hela kommunen. Fler bostidder och fler boende 1 Backaryd kan
utgdra en grund for service pa landsbygden och malet om levande
landsbygder som Ronneby kommun arbetar for.

En intern workshop har hallits for att diskutera andra mdjliga placeringar av
bostéder inom och i anslutning till Backaryd. Resultatet av den workshopen
var att det omrade som pekats ut som LIS-omrade &r bast lampat for nya
bostdder da det mdjliggor bra koppling till befintlig infrastruktur, dgs av

Detaljplan for Stora Arsjémala 3:8 m.fl. Tillhér Kommunstyrelsens beslut 2026-02-03, § 36. Laga kraft 2026-03-06



Datum Diarienummer

Ronneby kommun 2026-01-07 2022/381 36 (49)

kommunen, har en yta som passar det tdnkta antalet bostdder och sedan
tidigare varit utpekat i 6versiktsplanen. Flera av de 6vriga omrddena som
studerats har d&ven den ekonomiska nackdelen att marken dr betydligt mer
kuperad én vad den &r inom det utpekade LIS-omrédet. Flertalet av 6vriga
studerade platser har 4ven mindre eller mer kostsamma mojligheter att
koppla an till befintlig infrastruktur.
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Kartan ovan visar de omrdden som studerats for mojlighet att bebyggas med den mdngden
bostider som efterfragas i uppdraget.

Narheten till sjon ses dven det som ett rekreativt varde for tillkommande
bebyggelse. Aven om alla fastigheterna inte kommer att ha méjlighet till
sjOutsikt sa dr ndrheten till sjon ndgot som kan uppmuntra till promenader
och utevistelse.

Strandskydd

Del av aktuellt planomréade omfattas av strandskyddat omrade. I en
detaljplan far kommunen upphiva strandskydd enligt 7 kap. miljobalken for
ett omrade, om det finns sdrskilda skél for det och om syftet med planen
véger tyngre for allménheten &n strandskyddets intressen, Plan- och
bygglagen (2010:900) 4 kap. 17 §. Omradet ar utpekat som LIS-omrade,
landsbygdsutveckling i strandnéra ldge, 1 enlighet med Miljobalken
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(1998:808) 7 kap. 18h §. Enligt Miljobalken (1998:808) 7 kap. 18g § utgor
ett LIS-omrade ett sarskilt skél till upphdvande av strandskyddet.

Kommunen har som intention att lata den nya bebyggelsen lokalisera sig mot
planomradets nordostra del 1 anslutning till befintlig bebyggelse for att sékra

allménhetens fortsatta tillgang till omradet langs med sjon, dér det finns bade
vandringsled och grillplats. Kopplingen mellan naturen och stranden bevaras

s6der om omrédet.
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Det bla skrafferade omradet visar strandskyddets utbredning pa del av fastigheten Stora
Arsjomdla 3:8. Den stréiickade orangea linjen visar plangrinsen.

Planforslaget kommer placera de nya bostdderna i utkanten av strandskyddet
sé att allménhetens koppling till strandomradet bevaras. Grusvigen kommer
inte planldggas som vég i detaljplanen utan fortsatt vara en mindre vég for
gdende och enstaka fordon. Det kommer inte placeras nagra hus véster om
grusvigen som gar lings med Arsjon vilket gor att strandskyddets viktigaste
delar kvarstar och kan uppfylla sitt syfte om att bdde ménniskor och djur har
tillgang till vattenlinjen. Da det generella strandskyddet har dndrats 6ver dren
har bestimmelse for upphdvande av strandskydd dven lagts pd markomrade
for véig for att tydliggora att dér inte ska intrdda strandskydd dven om det
generella strandskyddet blir langre dn de 100 meter som géller idag.

Fororenad mark

Det finns ingen kartlagd fororenad mark eller potentiellt fororenad mark
inom det aktuella planomradet. Den éldre deponin som finns utanfor
planomradet bedoms inte riskera att paverka planomradet.

Inom planomréadet finns en dldre grustackt. Det finns inte négra tecken pé att
denna grustéckt ska ha fyllts ut med avfall vid igenldggning men den som
dger eller brukar en fastighet skall oavsett om omradet tidigare ansetts
fororenat genast underrétta tillsynsmyndigheten om det upptécks en
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fororening pa fastigheten och féroreningen kan medfora skada eller
oldgenhet for méanniskors hélsa eller miljon (MB, 10kap. §11).

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar grundlagret av isdlvssediment. Denna
kategori omfattar isdlvsavlagringar i form av rullstensésar, sandurfalt och
deltan. Jordarten anses generellt sett ha bra barighet. Tillgangen pa
grundvatten dr ofta stor vid isdlvsavlagringar och det kan behdvas
undersokningar for hur grundvattnets kemiska och kvantitativa status
bibehalls. Vid byggnation pa isdlvssediment kan det ocksé finnas risk for
radonhaltig jordluft. Utifrdn kommunens tidigare kartldggningar har omradet
en lag till normal risk for markradon. Sddana omraden ska likt alla bostider i
Sverige uppforas radonsdkert. Den slutgiltiga beddmningen och métningen
behover goras efter att markarbeten har utforts i omradet. Detta da massor
ofta fors bort och tillférs under exploatering vilket kan pdverka méngden
markradon.

Miljokvalitetsnormer

Miljékvalitetsnorm for luft

Spridningsberdkningar for luftféroreningar (NO2 och bensen) utfoérdes ar
2020-21 1 Ronneby centrum pa gator som &r mer trafikerade &n vad de i
ndromrédet till det aktuella planomradet kommer att vara. Resultatet visade
att det inte finns ndgra tecken pa att ndgon norm for luftféroreningar
overskrids.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Miljokvalitetsnormen for vatten skulle kunna paverkas av detaljplanens
genomforande da planomradet ligger inom omrade for potentiell
grundvattenresurs med hogt klassat viarde. Den dagvattenutredning som
tagits fram av Systra (2025) har gjort bedomningen att om dagvatten
omhéndertas inom planomradet genom 6ppna dagvattenldsningar och lokalt
omhéndertagande enligt deras forslag sa riskerar planomradet inte att
overstiga miljokvalitetsnormerna for vatten.

Miljokvalitetsnorm for buller

Miljokvalitetsnormen for buller beddms inte paverkas negativt di den
tillkommande trafiken i omradet bedoms som 1ag. Den nya bebyggelsen
kommer ligga mellan 50-100 meter fran den storre bilvigen vilket ger ett
berdknat dB-virde av cirka 52. Detta utgar fran berdkning av 500-700 fordon
per dygn pa Hobyvégen enligt Trafikverkets berdkningsmodell. I 6vrigt finns
det ingen bullrande verksamhet i ndrheten som skulle kunna paverka normen
for buller (Boverket, 2016).
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Bebyggelse och gestaltning

Omradesbeskrivning

Planomradet bestar idag av 6ppen, obebyggd dngsmark med inslag av
halvoppen 16vskog och tétare skog i norra delen. Detaljplanen mojliggor for
byggnation av bostéder i varierade upplatelseformer fran villor till radhus
eller parhus.

Stadsbild och gestaltning

Planomréadet gar fran obebyggd dngsmark till ett bostadsomrade. Omradets
utformning kan komma att se ut pa olika sétt beroende pa vilken typ av
bostdder som efterfragas av framtida boende. Nedan ar ndgra exempel pd hur
omradet skulle kunna se ut i framtiden med olika typer av bebyggelse.

Exempel 1. Sa hdr skulle bebyggelsen kunna se ut om omrddet bebyggs med enbart villor.
Hllustrationen dr inte pd ndgot sdtt juridiskt bindande for utforandet av bebyggelse.
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Exempel 2. Sa hdr kan omrddet se ut om bebyggelsen fordelas mellan markldgenheter och
villor. Illustrationen dr inte pd ndgot sdtt juridiskt bindande for utforandet av bebyggelse.

Exempel 3. Hdr dr ett exempel pa hur platsen kan se ut om det bebyggs med villor och
parhus. lllustrationen dr inte pd ndgot sdtt juridiskt bindande for utférandet av bebyggelse.

Véagar och gator

Nya lokalgator kommer att tillkomma pa det som idag dr dngsmark.
Angoring till och frén omradet kommer goras via den Ostra in- och utfarten
till Hobyvigen och ned via Arsjovigen.
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Gang- och cykel

En ny géng- och cykelvig planldggs for att knyta an till befintlig
infrastruktur och den befintliga lekplatsen i den Gstra delen av planomradet.
Genom att anldgga en géng- och cykelvag till det intilliggande
bostadsomridet knyts det nya planomradet samman med Backaryds 6vriga
géng- och cykelnitverk.

Den yta i s6dra delen av planomradet som planléggs for natur mojliggor for
stigar som ansluter till vigar och stigar som utgar fran naturomraden sdder
om Backaryd.

Motortrafik

Trafikokningen forvéntas bli marginell mot vad den ar idag. Ca. 20 tomter
kan tillkomma inom planomradet och om man utgér fran att detta ar villor
med en eller tva bilar per fastighet tillkommer mellan 20 och 40 bilar inom
omradet. Detta kan 1 ett maxscenario betyda 40 till och fran resor dagligen
med en trafikrorelse av 80 fordon inom omrédet. Detta kan likstédllas med
intilliggande omréade fran 70-talet med 29 villor dér antalet bilar kan
bedomas vara ndgot hogre till f6ljda av ndgot fler tomter.

En snar fordubbling i antal bilar kommer paverka det obebyggda omradet i
dag men dé anslutningen till befintligt viignat sker i utkanten av befintlig
bebyggelse bedoms detta ha en liten paverkan pa befintlig bebyggelse.

Utformningen av en lokalgata haller nere hastigheterna och minimerar
paverkan fran den tillkommande trafiken.

Kollektivtrafik

Nérmste busshéllplatserna ligger vid Backarydsskolan respektive vid ICA-
butiken. Det dr mellan 1-1.5 km dit frdn planomradet och det planldggs for
en koppling via GC-nétet fran planomréadet till bada busshéllplatserna.

Parkering

Parkering ska framst anordnas pa den egna tomten. Ett fatal
parkeringsplatser har mojliggjorts vid infarten till omradet for att underlétta
vid skottning och sopning av vigen. Ovrig tid ska parkeringen fungera som
gastparkering. Detta dé det 1 ndrliggande omrde tidvis funnits ett behov av
extra parkeringsplatser.

Tillganglighet

Omradet dr idag obebyggt utan vigar och dérfor inte sérskilt tillgangligt for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsforméga. En exploatering av
omrédet innebdr att tillgdngligheten dkar da det tillkommer asfalterade végar
och GC-végar samt mojlighet till parkering.

Utfarter
Planen foreslér att befintlig in- och utfart frin Hobyvigen norddst om
planomridet anvédnds. Hobyvégen ér en landsvdg med en tillaten hogsta
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hastighet pa 80 km/h. Sidkerhetsmaéssigt ar det darfor inte lampligt med fler
in- och utfarter.

In- och utfart till varje bostadsfastighet ska goras via lokalgata inom
planomradet. For att inte dagvattenhanteringen ska paverkas ska ett storre ror
eller annan 16sning uppforas for att vattnet ska kunna rinna under infarterna
dér dessa korsar den 6ppna dagvattenhanteringen. Se VA- och dagvatten-
utredningen.

Klimat halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Varken tillkommande trafik eller befintlig trafik bedoms ha nagon storre
bullerpaverkan pa varken befintlig eller tillkommande bebyggelse. Ny
bebyggelse i den norra delen bedéms kunna placera uteplatser pé sodra sidan
om huskropparna for att fa en uteplats dir de dygnsekvivalent ljudnivan
understiger 50dBA. Endast mindre avgransningar skulle kravas for att uppna
en lamplig dygnsekvivalent ljudnivan dven i norrldge. Las mer under
Forutsattningar - Gator och trafik samt Konsekvenser — Gator och trafik.

Fororenad mark

Det finns ingen férorenad mark inom det aktuella planomradet och den
intilliggande dldre deponin bedéms inte riskera att paverka planomradet pa
grund av platsernas hojdligen gentemot varandra.

Hydrologiska forhallanden

Enligt VA- och dagvattenutredningen finns det ingen risk for att planens
genomforande negativt paverkar recipienten eller grundvattnet om en
dagvattenhantering utfors enligt utredningen (Systra, 2025).

Klimatanpassning

Forutsattningarna pa platsen for att lokalt inom planen och fastigheterna ta
hand om dagvatten har frimjats och utnyttjats i det forslag till
dagvattenhantering som Systra (2025) har tagit fram for planomradet.
Befintliga l4gpunkter anvénds i viss mén och kompletteras med nya diken
for naturlig infiltration och fordr6jning.

Den befintliga gronskan inom och 1 anslutning till planomradet bidrar till att
ge en jamnare och potentiellt ldgre temperatur i ett framtida varmare klimat
samt under tillfdlliga virmebdoljor. Genom att bevara naturen med
bestimmelser 1 planen sdkerstills detta naturliga skydd mot hogre
temperaturer.

Dagvatten

En dagvattenutredning har utforts av Systra under varen 2025. Enligt denna
utredning kan dagvatten inom planomradet omhéndertas genom en mestadels
oppen dagvattenlosning bestdende av diken och dammar samt lokalt
omhéndertagande pd tomtmark. Ett 6ppet dagvattendike foreslés laggas
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langsmed gatan och fastighetsgrinserna som leder vatten till den naturliga
lagpunkten 1 nordvést. Ror kommer krévas dar utfarter frdn tomter behdver
anordnas 6ver nagot av dikena (Systra, 2025). Las mer under 6
Planeringsunderlag — Utredningar — VA- och dagvattenutredning.

Dagvattenanldggningarna kommer att dgas och skotas av dgarna till
bostadsfastigheterna inom planomridet genom en marksamfillighet och/eller
gemensamhetsanlidggning.

Risk for 6versvamning

Det finns ingen risk for dversvidmning inom planomridet om en
dagvattenhantering utfors enligt VA- och dagvattenutredningens forslag
(Systra, 2025).

Hantering av vatten och aviopp

Planomradet ligger utanfér kommunens verksamhetsomréade for vatten och
avlopp. Anslutning for dricksvatten och spillvatten kommer behova anordnas
for de nya bostdderna och detta kommer 16sas genom att uppritta ett
verksamhetsomrade for VA inom omradet i enlighet med Ronneby
kommuns VA-plan. Normalt kan 20-30 fastigheter anses som ett storre
sammanhang och enligt 6 § Lagen (2006:412) om allménna vattentjdnster
har kommunen vid stérre sammanhang skyldigt att se till att behovet av VA
tillgodoses genom en allmén anldggning.

VA kan kopplas an omrddet dster ifrdn med anslutning i Hallvégen och
Arsjoviigen (Systra, 2025).

Risk for ras och skred

Planomradet dr inte direkt utsatt for ras- och skredrisk och det bedoms inte
finnas ndgon risk for tillkommande bebyggelse da omradet med risk for ras
och skred begransas mot omradet av berg i dagen eller grunt liggande berg.
Aktsamhetsomradet i anslutning till Arsjon i planomradets vistra utkant
bedoms inte utgdra nagon risk da det dr ett omrdde med isdlvssand som
overgar 1 de mer stabila grundlagren morén och berg inom planomradet.

Risk for erosion
Planomradet ar inte utsatt for erosionsrisk.

Djurhallning

Efter att planomrddet exploateras kommer det inte finna tillrackliga ytor for
djurhéllning inom planomradet. Omkring 200 meter séder om planomradet
finns idag beteshagar for hist. Vegetationen mellan planomradet samt
avstandet gor att djurhdllningen inte bedéms utgora en allergirisk for
framtida bostadsomride.

Radon
Allt byggande vid nybyggnad i Sverige ska utforas radonsédkert. Det ar
byggherren som ansvarar for att de byggatgirder som utfors uppfyller de
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krav som géller enligt plan- och bygglagen eller foreskrifter och beslut som
har meddelats med stod av den lagen. Byggherren har ocksé ett ansvar for
arbetsmiljon pa byggarbetsplatsen. Omradet bedoms ha Iag till normal risk
for markradon och den slutgiltiga bedomningen maste goras efter att material
for byggnation och utfyllnad finns pé plats.

Sociala forhallanden

Barnrattsperspektiv

Barn som kan komma att flytta in 1 det nya bostadsomradet far mojlighet att
traffa véinner bade i bostadsnéra natur och pa lekplatsen. Med den
tillkommande GC-vigen kopplas omradet pd ett sdkert sétt ihop med
omkringliggande bostadsomréden och centrala Backaryd sa att barn och
unga pd egen hand kan rora sig i samhéllet for att nd olika malpunkter. Detta
bidrar dven till en naturlig vardagsmotion da barn och unga kan ga eller ta
cykeln till skolan eller busshéllplatsen for studier och aktiviteter.

Lek och rekreation

Bostidderna planldggs 1 ett idag obebyggt omrade med natur runt om som ger
mojlighet for fri oprogrammerad lek. Det finns dven en befintlig lekplats 1
anslutning till omradet som planldggs for att sdkerstilla att den kommer vara
kvar.

Kulturmiljo

Fornlamningar
Det finns inga kinda fornlamningar inom planomrédet eller i dess nérhet.

Skulle fornldmning patriaffas vid markarbete ska arbetet avbrytas och
Lansstyrelsen i1 Blekinge 14n kontaktas i enlighet med 2 kap 10 §
kulturmilj6lagen, KML.

Service

Offentlig service

Detaljplanens genomforande kan fi en positiv inverkan pa offentlig service
dé de nya bostéderna kan bidra till fler invdnare i Backaryd som behdver
tillgang till forskola, skola, vard med mera vilket skapar ett storre underlag
for service.

Kommersiell service
Detaljplanens genomforande kan bidra till 6kat kundunderlag nér de nya
bostéderna dr pa plats och folk flyttar in.
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9 Ansvar och genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Ronneby kommun dger marken som planldggs. Avstyckning till mindre
fastigheter kommer ske 1 samband med forsiljning till privata aktorer.
Storleken péd de avstyckade fastigheterna kommer att bero pa efterfrdgan och
tankt upplatelseform men kommer inte att understiga minsta fastighetsstorlek
som &r angivet i plankartan.

Fastighetsindelningsbestammelser
Detaljplanen reglerar minsta fastighetstorlek. Detta mdjliggor storre
bostadsfastigheter for bdde enskilda villor, radhus och marklégenheter.

Forandrad fastighetsindelning

Den storre fastigheten Stora Arsjoméla 3:8 avses delas upp i flertalet mindre
fastigheter. Tills vidare kommer kommunen fortsatt att &ga den allmdnna
platsmarken.

Rattigheter

Backaryds végars samfillighetsforening kommer att paverkas av den nya
tillfartsvdgen till omradet. Antingen genom att Backaryds vigars
samfillighetsforening omprovas i en anlédggningsforrattning eller att en ny
gemensamhetsanlidggning skapas och ansluts till den befintliga genom
servitut eller avtal. Kostnaden for detta kommer att tickas av forsédljningen
av fastigheter. Kommunen kommer att projektera och anlidgga
infrastrukturen innan anldggningen 6verlats till ny eller befintlig GA.

Marksamfalligheten norr om planomradet kommer inte paverkas av
detaljplanen.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

El for tillkommande bebyggelse laggs ned i samband med 6vrig
ledningsdragning som projekteras av Ronneby kommun tillsammans med
elndtshdllaren E.ON Energidistribution AB. Elledningar kopplas pé elnét i
anslutning till planomrédet som tillhor E.ON Energidistribution AB.
Projekteringen och nedldggning av elledningar gors i samband med fiber och
ovrig teknisk infrastruktur sa som végar och VA.

Om befintliga ledningar maste flyttas i samband med exploateringen av
omradet dr det exploatéren som ska bekosta detta.

Utbyggnad allméan plats

Mark- och exploateringsenheten projekterar planomradet och utfor
anldggning av vdgar som utgor allmén plats. I samband med projektering och
fastighetsindelning ska samtliga underjordiska ledningar f6r VA, el och fiber
projekteras tillsammans med berérda myndigheter och foreningar.
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Utbyggnad vatten och avlopp

Planomradet ligger utanfor kommunens verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Omradet kommer att pekas ut som VA-verksamhetsomrade for
vatten och spillvatten. Miljo & Teknik AB tar kostnaden for utbyggnad av
VA fran bostadsfastigheterna och tar ut en anslutningsavgift. Mark- och
exploateringsenheten héller i projekteringen tillsammans med utbyggnaden
av vagen.

Renhallning

Viéndzoner for renhdllningsfordon har sdkerstillts genom viandzoner bade i
norra och sddra delen av planomrédet. Planomradet ansluts till det
kommunala systemet som Ronneby Miljé & Teknik AB ansvarar for. For att
avfallshanteringen ska ske @ndamaélsenligt utformas den i dialog med Milj6
& Teknik AB samt i enlighet med Féreskrifter om avfallshantering for
Ronneby kommun och dess bilagor samt Handbok for avfallsutrymmen -
Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation
(framtagen av Avfall Sverige) om inget annat anges av Miljo & Teknik AB.

Forutsattningar for solenergi
Platsens Oppna ldge ger bra forutsattningar for solenergi pa tak inom
planomrédet.

Ekonomiska fragor

Ronneby kommun bekostar framtagandet av detaljplanen. I dagsliaget finns
inga externa parter eller intressenter for exploatering kopplade till omradet.
Ronneby kommun kommer fardigstilla planomradets infrastruktur innan
véigarna Overldmnas till Backaryds végars samfillighet. Kostnaden for
infrastrukturen och projekteringen av omradet kommer att fordelas pa
tillkommande fastigheter.

For detaljplanen kommer planavgift tas ut i enlighet med 12 kap 9 § Plan-
och bygglagen. Med planavgift avses en avgift for detaljplaneldggning som
tas ut om bygglov beviljas och fastigheten har nytta av planen. Planavgiftens
storlek framgér av Ronneby kommuns Plan- och bygglovstaxa.

Kostnaden for att goéra en eventuell omprovning av befintlig
gemensamhetsanldggning for att inkludera de nya védgarna i den befintliga
vigsamfilligheten kommer fordelas pa de tillkommande fastigheterna.

Planekonomisk bedémning

Ronneby kommun bekostar framtagandet av detaljplan och projekteringen av
omrédet. Samhillsvinsten av detaljplanen dr mojligheten for fler invénare i
Backaryd och eventuellt 4ven i kommunen. Fler invanare i de mindre orterna
ger langsiktigt mer underlag for fortsatt offentlig- och kommersiell-service.
Ekonomiskt ger detta en inkomst frén forsédljning av bostadsfastigheter.
Vinsten beror pa vilket pris som avgors vara rimligt utifran platsens lige och
anldggningskostnaden for infrastrukturen.
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Planavgift/Planavtal
Det finns inget planavtal for detaljplanen.

For detaljplanen kommer planavgift tas ut i enlighet med 12 kap 9 § PBL.
Med planavgift avses en avgift for detaljplaneldggning som tas ut om
bygglov beviljas och fastigheten har nytta av planen. Planavgiftens storlek
framgér av Ronneby kommuns Plan- och bygglovstaxa.

Ersattningsansprak
Planen ger inte forutséttningar for nagot ersattningsansprak.

Inlésen
Ingen inl6sen beddms vara aktuellt dd kommunen dger marken och omrédet
planldaggs med enskilt huvudmannaskap.

Gemensamhetsanlaggningar

En marksamfallighet for vdg och dagvattenhantering kan skapas 1 samband
med att fastigheter styckas av till bostadsfastigheter. Agarna till dessa
bostadsfastigheter dger i sddant fall gemensamt ytan for vig och
dagvattenhantering inom detaljplanen. Antingen kan den nya végen och
dagvattenhanteringen hanteras i en ny gemensamhetsanléggning eller si kan
den befintliga gemensamhetsanldggningen for véig i Backaryd omprdvas och
utokas med de tillkommande vagarna. I sadant fall behdver en separat
gemensamhetsanlidggning skapas for dagvattenhanteringen inom
planomradet. Kostnaderna for lantméteriforrattningarna fordelas péa de
tillkommande fastigheterna vid avstyckning.

Drift allman plats
Den allméinna platsen planldggs med enskilt huvudmannaskap. Den
allménna platsen kommer dérfor att skotas av en gemensamhetsanldggning.

Drift vatten och avlopp

Planomradet kommer forses med kommunalt VA-system for dricksvatten
och spillvatten. Dagvattensystemet kommer skotas av en
gemensamhetsanlidggning for allmén plats.

Gatukostnader
Kostnaderna for anldggning av infrastrukturen kommer bekostas av
kommunen for att sedan fordelas pa de tillkommande fastigheterna.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Ronneby kommun dger marken som planldggs for exploatering. I dagslaget
finns inga externa intressenter for tillkommande fastigheter. Ronneby
kommun kommer férdigstélla planomradets infrastruktur innan vigarna
overldmnas till Backaryds vdgars samfillighet.
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Exploateringsavtal
Dé kommunen dr markdgare kommer inget exploateringsavtal att upprattas.

Markanvisning
Markanvisningsavtal upprittas tillsammans med eventuell extern aktér om
det finns intresse for en storre exploatering.

Tidplan
Planen hanteras enligt standardforfarande och kan antas av kommunstyrelsen
2026.

e Beslut om samrad, kvartal 2, ar 2025

e Samrad, kvartal 2, ar 2025

e Beslut om granskning, kvartal 3, ar 2025

e (Granskning, kvartal 4, ar 2025

e Beslut om antagande, kvartal 1, ar 2026

e Laga kraft, kvartal 1, r 2026
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