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§ 330 Dnr 2024-000513214

Andring av Detaljplan fér Hallen Ostra 3:9 m.fl.

Beslut

Kommunstyrelsen att anta forslag till indring av detaljplan for Hallen Ostra
3:9 mAl.

Arendebeskrivning
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2025-10-28 § 389:

Kommunstyrelsen beslutade 2024-12-03 § 369 att ge planenheten i uppdrag
att indra detaljplanen for Hallen Ostra 3:9 m.fl.. Planindringens syfte #r att i
enlighet med plan- och bygglagen (2010:900) mdjliggora for nya
sammanbyggda bostider i ett attraktivt lage i Hallabro. Granskning av
planforslaget 4gde rum mellan den 2025-09-22 till och med 2025-10-12.

Bedomning

I samband med Ronnebyhus arbete utifran 40-direktivet har bolaget uttryckt
en 6nskan att bebygga fastigheten Ostra Hallen 3:9 i Hallabro med tvé
parhus. Befintlig detaljplan fran 1990 innehaller anvdndningen bostéder,
men tillater inte den typ av bostdder som Ronnebyhus planerar fér. Genom
en dndring av detaljplan kan planerad byggnation tillatas.

Andringen av detaljplanen innebir att en planbestimmelse om endast
friliggande byggnadssitt tas bort. Bestimmelse om storsta tillatna
byggnadsarea regleras till 500 m? for hela kvarteret 1 stillet for att den ér
uppdelad pd 125 m? per fastighet (fyra stycken fastigheter). For att anpassa
byggritten till kdnda risker for Oversvamning vid 100-arsregn reglerar en ny
planbestimmelse lagsta golvniva.

Andring av detaljplan har varit utstilld for granskning under tiden 2025-09-
22 till och med 2025-10-12. Under granskningstiden har sju yttranden
inkommit, varav tva har haft erinran eller kommentarer pa planforslaget.
Inkomna synpunkter har bemdétts 1 ett granskningsutlatande. Inkomna
synpunkter har inte foranlett ndgra forandringar av planforslaget. Synpunkter
mot forslaget som inkom under samradet och som bemottes 1
samradsredogdrelsen kvarstar frdn en fastighetségare.
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For detta projekt har en Undersokning av betydande miljépaverkan
genomforts och kommunens stallningstagande &r att plandndringens
genomforande inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan och att en
MKB dédrmed inte behdver upprittas. Kommunen har haft samrad med
Léansstyrelsen som delar kommunens bedomning. Beslut enligt punkt 6.3 1
kommunstyrelsens delegationsordning, om att detaljplanen inte bedoms
medfora betydande miljopaverkan, togs den 2025-08-25.

En skuggstudie har tagits fram med syfte att undersoka den skuggbildning
som kan uppsta i samband med uppforande av eventuell ny bebyggelse inom
fastigheten. Bedomningen é&r att det inte finns nagon risk att betydande
skuggbildning uppstér som paverkar omkringliggande bostider.

Barnrittsbedomning

Barnrittsbedomning genomf6rs i samband med planprocessen, se
underrubriken Sociala férhallanden - Barnréttsperspektiv under rubrikerna
Forutséttningar och Konsekvenser i planbeskrivningen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2025-10-14 — Karolina Bjers, planarkitekt
Plankarta, 2025-10-14

Planbeskrivning 2025-10-14

Granskningsutlatande, 2025-10-14

Undersokning av betydande miljopaverkan, 2025-01-22
Skuggstudie, 2025-03-07

Grundkarta, 2025-08-26

Fastighetsforteckning, 2025-08-21

Forslag till beslut

Planenheten foreslar Kommunstyrelsens arbetsutskott att foresla )
Kommunstyrelsen att anta forslag till andring av detaljplan f6r Hallen Ostra
3:9 m.fl.

Arbetsutskottets beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen att anta forslag
till indring av detaljplan for Hallen Ostra 3:9 m.fl.
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Beslutsgang
Ordforande Ola Robertsson (S) stéller fragan om kommunstyrelsen bifaller
arbetsutskottets forslag och finner att kommunstyrelsen bifaller detsamma.

Beslutet skickas till:

Karolina Bjers, planarkitekt
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