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1 Forord om detaljplaner

Om detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvdndas och
hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfor om vad du och andra far
och inte far gora for byggatgirder inom planomradet. En detaljplan visas
som ett bestimt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hor en
planbeskrivning, som forklarar planens syfte och innehéll. Ibland ingér &dven
andra handlingar, till exempel en illustrationskarta eller en
miljokonsekvensbeskrivning.

Om planandring

En dndring av en detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya
forhéllanden och halla den aktuell utan att genomf6ra hela den
lamplighetsbedomning som gors vid upprittandet av en ny plan. Denna nya
planbeskrivning innehéller endast beskrivning av forutséttningar och
konsekvenser som &r kopplade till sjdlva planidndringen. For resterande delar
av detaljplanens forutséttningar och konsekvenser hdnvisas lisaren till den
ursprungliga planbeskrivningen. Andringar i en detaljplan kan endast goras
om dndringen ar forenlig med planens syfte, med ovriga planbestimmelser
och 1 Ovrigt inte innebdr nagra oldgenheter. Vid dndring av detaljplan gors
inte ndgon fullstidndig lamplighets- och lokaliseringsprovning. Prévningen
ska enbart omfatta den eller de planbestimmelser som ldggs till, justeras
eller tas bort.

Olika typer av planforfaranden
Forslaget till detaljplan kan handlédggas med ett standardforfarande eller med
ett utokat forfarande. Under vissa forutsattningar dr det mojligt att tillampa
ett begrinsat forfarande som endast innehaller ett kommunikationssteg.
Valet av forfarande utgdr fran forutséttningarna i det enskilda drendet, och
regleras 1 plan- och bygglagens femte kapitel. I de flesta fall ska ett
standardforfarande tillimpas. Forfarandet kan tillimpas nér vissa villkor ar
uppfyllda, bland annat ska planforslaget vara forenligt med oversiktsplanen.
Ett utokat forfarande ska anvdndas om:
e Planforslag ér inte forenligt med Gversiktsplanen eller ldnsstyrelsens
granskningsyttrande.
e Arav betydande intresse for allménheten eller i dvrigt av stor
betydelse.

e Detaljplanen kan antas medfora en betydande miljépaverkan.

Planbestammelsekatalog

Tillhérande Boverkets forfattningssamlingar finns planbestimmelsekataloger
som tydliggdr hur planbestimmelser ska skrivas och struktureras for att
fungera i digitala sammanhang samt &r till stod vid tolkning av detaljplanen.
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Processen att ta fram en a@ndring av detaljplan

Detaljplanearbetet dr indelat i1 flera skeden. Det ar framst i samradsskedet
som mdjligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan
anmirkningar framforas. Nar detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som
beror planen redan fattade i demokratisk ordning, sdsom markanvéndning i
oversiktsplanen och eventuellt mera detaljerade program.

Samrad

Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som
beror planforslaget och dverviga dessa i ett tidigt skede av
detaljplanearbetet. Syftet dr att forbéttra beslutsunderlaget genom att samla
in kunskap om det aktuella planomradet. Under samradet ges dven berdrda
mojlighet att Idmna synpunkter pa planforslaget. Efter samradet
sammanstélls och besvaras alla synpunkter i en samradsredogorelse.
Samradsredogorelsen ligger till grund for eventuella revideringar av
planforslaget innan det stélls ut pd nytt for granskning.

Granskning

Nir ett forslag till detaljplan har varit pd samrad och kommunen bearbetat
det utifrdn information och synpunkter som framkommit ska planforslaget
goras tillgingligt for granskning. Granskningens syfte dr att visa det
bearbetade planforslag som kommunen har for avsikt att anta och samtidigt
ge berorda intressenter en sista mojlighet att limna synpunkter. Inkomna
synpunkter sammanstélls och besvaras i ett granskningsutlatande.

Antagande

En detaljplan far antas om marken anses lamplig for de anvédndningar som
planen reglerar. Beslutet att anta en detaljplan ska som huvudregel fattas av
kommunfullmaktige, men vid standardforfarande kan fullmiktige i regel
delegera beslutet till kommunstyrelsen.

Laga kraft

Ett beslut att anta en detaljplan far laga kraft tidigast tre veckor fran den dag
dé beslutet eller justeringen av protokollet dver beslutet har tillkdnnagetts pa
kommunens anslagstavla. Det forutsitter att ingen har dverklagat beslutet
under den tiden eller att ldnsstyrelsen inte har beslutat att prova planen
utifran sina ingripandegrunder.

Vart i processen befinner sig planandringen just nu?

Har befinner sig planandringen just nu

Andring av Detaljplan for Hallen Ostra 3:9 m.fl.
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2 Planinformation

Diarienummer

2024/513

Planférfarande

Planarbetet hanteras med ett standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900) eftersom éndring av detaljplanen i forsta hand inte bedoms vara
av betydande intresse for allménheten eller 1 6vrigt av stor betydelse, 1 andra
hand att planforslaget dr forenligt med Oversiktsplanen samt i tredje hand att
andring av detaljplanen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Datum for uppstart
2024-12-03

Samradstid
2025-05-05-2025-05-25

Granskningstid

2025-09-22 —2025-10-12

Datum for antagande
2025-11-04

Datum for laga kraft

Andring av detaljplanen far laga kraft tre veckor efter protokollet for
antagandet tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla, forutsatt att &ndring
av detaljplanen inte overklagas.

Planbestdmmelsekatalog
Planéndringen foljer Boverkets foreskrifter, allmdnna rad och
planbestimmelsekatalogen for BFS 2020:5, BFS 2020:6 och BFS 2020:8.

Genomférandetid

GenomfGrandetiden regleras till 5 ar (60 manader) frin det datum &ndringen
fatt laga kraft. Den nya genomforandetiden géller enbart for de bestimmelser
som dndras.
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Handlingar tillhdrande planandringen
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Undersokning av betydande miljopaverkan
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning
e Skuggstudie
e Samradsredogorelse
e Granskningsutlitande

3 Planandringens syfte

Syfte och huvuddrag

Syfte
Planindringens syfte &r att i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900)
mdjliggora for nya sammanbyggda bostdder i ett attraktivt lage i Hallabro.

Huvuddrag

Andringen av detaljplanen innebr att en planbestimmelse om endast
friliggande byggnadssitt tas bort. Bestimmelse om storsta tillatna
byggnadsarea regleras till 500 m? for hela kvarteret istéllet for att den ar
uppdelad pd 125 m? per fastighet (fyra stycken fastigheter). For att anpassa
byggritten till kénda risker for 6versvimning vid 100-arsregn reglerar en ny
planbestdmmelse 14gsta golvniva.

4 Beskrivning av planandringen

Bakgrund

Bakgrunden till forslaget dr att Ronnebyhus har fatt ett dgardirektiv fran
Kommunfullméktige att tillskapa 40 nya bostédder 1 de mindre orterna 1
kommunen diar Ronnebyhus har bostdder sedan tidigare. Som ett led 1 det
uppdraget planeras for nya bostider i Hallabro pa fastigheten Ostra Hallen
3:9. Ronnebyhus 6nskemadl ar att kunna bebygga omridet med tvé parhus.
De planeras vara i en vaning och med en sammanlagd byggnadsarea for
husen samt komplementbyggnader pad mellan 450-500 m>.

Planbestdimmelser i1 géllande detaljplan om endast friliggande byggnadssatt
och en storsta tilliten byggnadsarea om 125 m? per fastighet gor att den
onskade bebyggelsen inte dr planenlig 1 dagsléget.

Varfor andring av detaljplan har valts

En éndring av géllande detaljplan bedoms gora detaljplanen mer anvéndbar
och flexibel. Plandndringen ryms inom syftet for nu géllande detaljplan som
ar “att omvandla det gamla jarnvigsomradet till tva bostadskvarter”.

Andring av Detaljplan for Hallen Ostra 3:9 m.fl.
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Planéndringen leder till att planbestimmelserna inom det aktuella kvarteret
overensstimmer med bestimmelserna som finns pa Ostra sidan av
Stinsvdgen och som finns inom samma géllande detaljplan.

Planomrade

Gillande detaljplan finns beldgen i den 6stra delen av Hallabro. I vister
angransar planomradet till Vierydsén. Stationsvdgen finns beldgen soder och
Oster om planomradet och stracker sig dven in 1 sjdlva planomradet. I norr
angransar planomradet till befintlig bostadsbebyggelse och 16vskog.

- | Blatt omrade visar
avgransningen for
gillande detaljplan som

wom 20m  1INNS beldgen i den Ostra

delen av Hallabro.

Plandndringen avser ett egenskapsomrade beldget inom ett
anvindningsomride med bostadsdndamal, som finns beldget mellan
Vierydsédn och lokalgatan med véndplan som nyligen getts namnet
Stinsvdgen. Det aktuella omradet har en ungefarlig areal om

730 m?.

=— —s'.‘".'i"’.EMA I /‘ N

R6d linje 1 kartan visar avgransningen for det egenskapsomrade som avses éndras.
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Allman plats

Planéndringen avser ingen allmin platsmark. Det 4&r kommunalt
huvudmannaskap i gillande detaljplan och detta avses inte att fordndras. |
géllande detaljplan finns allmén plats for &ndamalen natur och lokalgata.

Kvartersmark

Det anvindningsomrade dér plandndring foreslas bestar av kvartersmark for
bostadsandamal. Inom omradet kommer fastighetségaren ansvara for
genomforande och fortsatt skotsel.

Vattenomrade

Vattenomrade anvinds vid planldggning av omraden som ska vara 0ppet
vatten eller dir karaktdren av dppet vatten ska finnas kvar. Inom géllande
detaljplan dr Vierydsan reglerat som Oppet vattenomrade. Omradet berdrs
ddremot inte av foreslagen planandring.

5 Motiv till planbestammelser

Anvandning av allman platsmark

Allmén platsmark berors inte av plandndringen.

Anvandning av kvartersmark
Gillande anvindning inom det egenskapsomrade som plandndringen beror ar
bostider, vilket inte kommer att fordndras.

Anvandning av vattenomraden
Vattenomraden berors inte av plandndringen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelser som utgar efter planandring
fril. Endast friliggande hus.

Motiv: For att mojliggora planidndringens syfte krivs att planbestimmelsen
utgar. Genom att tilldta andra typer av bostidder dn friliggande hus, sdsom
parhus eller radhus, kan kommunen erbjuda ett mer varierat bostadsutbud 1
Hallabro.

e2125 Storsta tillatna byggnadsarea i kvadratmeter per fastighet.

Motiv: For att mojliggora plandndringens syfte krivs att planbestimmelsen
utgar. I stéllet for att dela upp byggnadsarean inom fyra fastigheter finns
mojlighet att skapa en storre fastighet med storre byggnadskroppar. Den
totala byggnadsarean som mdjliggors forblir diremot den samma inom
omradet.

Andring av Detaljplan for Hallen Ostra 3:9 m.fl.
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I Hogsta antal vaningar

Motiv: Planbestimmelser om antal vaningsantal anvénds inte idag. Da
medgiven byggnadshdjd finns reglerat i géllande detaljplan bedéms detta
vara tillrackligt som begrdansning av bebyggelsens hojd.

Planbestammelser som tillkommer efter planandring
el Storsta byggnadsarea 4r 500 m?.

Motiv: Planbestimmelsen krdvs for att mojliggdra plandndringens syfte.
Planbestimmelsen dverensstimmer med reglerad byggnadsarea som finns
inom bostadsfastigheten pa den Ostra sidan av Stinsvdgen. For att mojliggora
digitalisering av planbestimmelsen har bestimmelsens lydelse
omformulerats och bestimmelsen ;500 har ersatts av planbestimmelsen e;.

b2 Légsta niva for fardigt golv dr + 105,9 meter dver angivet
nollplan.

Motiv: For att minska risken for 6versvdmning vid ett 100-arsregn
tillkommer en planbestimmelse om ldgsta niva for fardigt golv. Angivet
nollplan &r + 0,0 meter i rikets hjdsystem, RH 2000.

Tolkade planbestammelser
hi Hogsta tillatna byggnadshdjd édr 6,0 meter.

Motiv: For att mojliggora digitalisering av planbestimmelsen har den
tidigare symbolen bestdende av en romb ersatts av planbestimmelsen h;.
Bestdmmelsens lydelse har omformulerats for att stimma med dagens
planbestdmmelsekatalog.

b1 Killare far inte finnas.

Motiv: D4 planindringen innebdr att en ytterligare planbestimmelse om
bebyggelsens utforande tillkommer (b2), behdver den idag géllande
planbestimmelsen b dverga till b;. Bestimmelsens lydelse har
omformulerats for att stimma med dagens planbestimmelsekatalog.

6 Nya planeringsunderlag

Detaljplan
Den gillande detaljplanen Hallen Ostra 3:9 m.fl. (plannummer 262) fick
laga kraft 1990-02-27. Lantmiteriets aktnummer (FRM-akt) dr 1081-P90/1.

Avsikten med detaljplanen var att anldgga fyra villatomter inom det
anvindningsomride som nu dr aktuellt for plandndring. Anvéndningen &r
bostidder med bestimmelser om max tva vaningar, endast kdllarldsa hus,
endast friliggande hus, en storsta tillaten byggnadsarea om 125 m? per
fastighet samt en byggnadshdjd pa 6 meter. Narmast Vierydsan finns ett

Andring av Detaljplan for Hallen Ostra 3:9 m.fl.



Datum Diarienummer

Ronneby kommun 2025-10-14 2024/513 11 (27)

storre omrade som #r prickmarkerat (mark som inte far bebyggas). Aven
ndrmast Stationsvédgen och Stinsvidgen finns denna planbestimmelse.

—_— jen e —,—/
e e

AT
=@ ¥

L7 / %
Gillande detaljplan Hallen Ostra 3:9 m. fl. Rétt markerat omrade visar egenskapsomradet
dar planandringen foreslas.

Upphé&vande av géllande planer

Da forslaget avser en plandndring kommer ingen nu géllande detaljplan att
upphévas 1 sin helhet. Daremot kommer enskilda egenskapsbestammelser
inom det aktuella omradet att sluta gélla vid den tidpunkt d& dndringen far
laga kraft.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen Ronneby 2035 anger inget specifikt for det aktuella
omrédet, utan pekar ut marken som ”Tétort”. Narmast Vierydsan finns ett
utpekat gronstrak. Det star 1 6versiktsplanen att omradet intill Vierydsén kan
1 det centrala samhillet omvandlas till ett gront rekreationsomrade och en
motesplats for hela samhillet. Bedomningen ér att foreslagen dndring inte
avviker frin gillande dversiktsplan.

Andring av Detaljplan for Hallen Ostra 3:9 m.fl.
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Vannslatten
Kongavagen 7 »
=/ 6/27 D, A S
' Fotbollsplan “‘.gl‘{Ekbacykvéh "',

© Utsnitt frin géllande dversiktsplanen

Belganetsvagen
Ronneby 2035.

Rv27
I forslag till oversiktsplanen Ronneby 2045 som har varit utsand for
granskning mellan den 15 april — 15 juni 2025 &r det aktuella omradet
utpekat for bebyggelse som huvudsakligen bestar av bostadsbebyggelse, men
dér en eller ett fatal servicefunktioner kan forekomma. Utmed Vierydsan
finns ett omrdde som dr utpekat som tétortsnira gronomrade med lek- och
rekreationsmojligheter. Marken foreslas for framtida tillfalligt
oversvimningsomrade. Bedomningen dr att forslag till &ndring av detaljplan
inte avviker fran forslaget Ronneby 2045.

Undersokning enligt 6 kapitlet 6 § plan- och bygglagen
Gillande lagstiftning innebér att kommunen ska bedoma om genomforandet
av planindringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte, i
en sé kallad Undersokning om betydande miljopdverkan. Om kommunen i
undersokningen kommer fram till att ett genomférande av planen kan antas
innebdra en betydande miljopaverkan ska en miljobeddmning goras. I en
miljobedomning ingar att upprétta en miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

For detta projekt har en Undersékning om betydande miljépaverkan
genomforts och kommunens stillningstagande ar att planens genomforande
inte kan antas medfora en betydande miljopdverkan och att en MKB didrmed
inte behdver upprittas. Motivet till det &r;
e Ett genomforande av dndring av detaljplan medfor infe nagon
betydande péverkan pa omradet.
e Andring av detaljplanen medfor inte ndgon direkt eller indirekt
negativ paverkan pa riksintresseomraden.
e Genomforandet av plandndringen bedoms inte innebéra nagra risker
for ménniskors hélsa.
e Miljokvalitetsnormer for luft och vatten bedéms inte 6verskridas till
foljd av plandndringen.

Andring av Detaljplan for Hallen Ostra 3:9 m.fl.
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Kommunen har haft samrad med Liansstyrelsen géllande Undersokningen om
betydande miljopaverkan och Lansstyrelsen delar kommunens bedomning
om att genomfdrandet av forslag till planindring for Hallen Ostra 3:9 m.fl.
inte kan antas medfora en betydande miljépaverkan.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Fragan om betydande miljopaverkan ska avgdras genom ett sérskilt beslut.
Om undersokningen kommer fram till att plandndringens genomforande kan
antas medfora en betydande miljopaverkan innebér det att en strategisk
miljobeddmning ska tas fram. Beslut enligt punkt 6.3 i kommunstyrelsens
delegationsordning togs den 2025-08-25; Andring av Detaljplan for Hallen
Ostra 3:9 m.fl. beddms inte medfora betydande miljopaverkan. En
miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 9 §§
miljobalken bedoms dirfor inte vara aktuell.

Utredningar

Under processen att ta fram en detaljplan gors oftast flertalet utredningar for
att sdkerstélla planforslagets ldmplighet och identifiera aspekter som kan
paverka forslaget. Nedan foljer en sammanstillning av de utredningar som
hor till forslaget till plandndring:

Skuggstudie

Syftet &r att undersoka den skuggbildning som kan uppsta till f6ljd av forslag
till &ndring av géllande detaljplan. Bedomningen &r att det inte finns ndgon
risk att betydande skuggbildning uppstér som paverkar omkringliggande
bostider betydande. Andringen innebir ingen forindrad byggnadshdjd. Det
ar fraimst under eftermiddag/kvéll som viss skuggbildning uppstar vid
bostadsfastigheter beldgna i dster. Eftersom solen gar ner och det naturligt
blir morkt, bedoms skuggorna inte leda till betydande oldgenhet for
befintliga bostéder. Se dven bilagan Skuggstudie.

7 Nya forutsattningar

Kapitlet innehéller en redovisning av de planeringsforutsittningar som legat
till grund till plandndringen. Har beskrivs dven vilka virden och
karaktdrsdrag som har haft betydelse for plandndringen men ocksa vilka
risker och utmaningar som behover hanteras.

Fastigheter och rattigheter
Markomradet dér planéindring foreslds ingdr i fastigheten Ostra Hallen 3:9
dir Ronneby kommun ar fastighetsigare.

Andring av Detaljplan for Hallen Ostra 3:9 m.fl.
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Riksintressen

Totalférsvar

Omradet omfattas av riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kap. 9 § och
ligger inom stoppomréde for hoga objekt, pdverkansomrade vaderradar och
MSA-omréde.

Mark, natur och miljo

Mark och vegetation

Det omrade som berdrs av plandndring bestar idag av en 6ppen grasyta. Ett
par 16vtrdd finns 1 den sddra delen av omrddet, ndrmast Stationsvégen.
Marken sluttar nerdt mot Vierydsén som &r beldgen 1 vister.

Foto dver det omrdde som &r berort av planédndringen, med Stinsvdgen och befintlig
bostadsbebyggelse till vanster i bild.

\

Karta visar hojdforhéllanden och tidigare
jérnvégsbank. Skrafferad yta visar
egenskapsomradet dér planindring foreslas.

Skyddade arter och natur

Strax norr om det aktuella omréadet finns en rapportering om fynd av arsunge
av igelkott fran ar 2024. Rapporteringen dgde rum i samband med
igelkottsveckan som dr ett arligt initiativ av WWF och Nordens Ark.
Fyndplatsen har en noggrannhet om 50 meter, sa den exakta fyndplatsen &r
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diarmed inte kdnd. Igelkott dr klassad NT, Nara hotad pa Artdatabankens
rodlista.

Vattenskyddsomrade

Andring till detaljplan ligger precis sdder om den sekundira zonen for
vattenskyddsomradet for Hallabro. Vattendragens rinning ar syd, sydost.
Gillande forskrifter beslutade den 7 juli 2006 av Lénsstyrelsen i Blekinge
lan bér om majligt foljas inom omradet.

Strandskydd

Den géllande detaljplanen togs fram ar 1990 och ersatte en detaljplan fran ar
1955. Eftersom detaljplanen som antogs ar 1955 framstilldes innan 1975
omfattades den inte av strandskydd, se dvergangsbestimmelse 4 i
Naturvérdslag (1964:822). Detaljplanen som togs fram 1990 framstilldes
innan miljobalken trddde i kraft samt innan 10 a § i Lagen om inférande av
miljobalken (1998:811) borjade gélla. Detta innebir att nér detaljplanen fran
ar 1975 ersattes ar 1990 aterintrddde inte strandskyddet. Lénsstyrelsen har
inte funnit ndgot beslut om att strandskydd aterinforts inom
detaljplaneomrddet. Detta gor att strandskydd inte géller inom den géillande
detaljplanen. Det aktuella detaljplaneforslaget 4r en dndring av géllande
detaljplan, vilket gor att strandskyddet inte aterintriader.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk utredning togs fram i samband med den géllande
detaljplan. I gillande detaljplan stér f6ljande: Grundforhallandena &r bra
Oster om jarnvagsbanken men déliga vaster om densamma. Blivande
bebyggelse vister om jarnviagsbanken bor planeras tillsammans med
geotekniker och kompletteras med en detaljundersdkning for varje hus.”

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnorm for luft

Enligt SMHI:s nationella modellering av luftkvalitet dr &rsmedelvardet for
fororeningshalten av NO> 2.3 pg/m?® inom det aktuella omradet.
Arsmedelvirdet av fororeningshalten av PM2,5 ir 6.8 pg/m?® och for PM10
ar fororeningshalten 11pg/m?. Inget arsmedelvirde 6verskrider sdledes
gillande miljomal eller ndgon miljokvalitetsnorm. Inte heller framtida
beslutade miljokvalitetsnormer bedoms dverskridas.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Det aktuella planomradet ligger inom huvudavrinningsomradet Vierydsan
och delavrinningsomradet Ovan Stortbdcken. Vierydsan har fatt
statusklassning god ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.

Beslutad miljokvalitetsnorm &r att vattenforekomsten ska uppna God
ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus till méléret 2027.

Vierydsin bedoms att vara i risk for att god ekologisk status inte uppnas till
2027 med avseende pé miljokonsekvenstypen forsurning. Vattenforekomsten
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bedoms inte uppna god kemisk status med avseende pa Bromerade
difenyletrar (PBDE) och kvicksilver (Hg) och riskbedomningen visar att det
finns en risk att god status inte uppnas till &r 2027.

Miljokvalitetsnorm for buller

Med grund i omgivningens smaskaliga karaktir dr bedomningen att det inte
finns nagon befintlig risk for att miljokvalitetsnorm for buller i enlighet med
direktivet om bedomning och hantering av omgivningsbuller 6verskrids.

Bebyggelse och gestaltning

Stadsbild och gestaltning

Bostadsbebyggelsen beldgen Oster om det aktuella omradet for
plandndringen &r uppford i tva vaningar och har sadeltak i rott tegel.
Solpaneler finns pd byggnadernas tak. Fasaderna bestér av rod kulor med

vita fonsterkarmar, dorrar, knutar och andra byggnadsdetaljer.

TS W

G

Foto dver befintlig bebyggelse beldgen dster om det omréde dér plandndringen foreslas.

Gator och trafik

Omrédet som ar aktuellt for plandndring angrénsar i soder till Stationsvigen
och 1 6ster till Stinsvdgen. Stinsvédgen har tidigare varit utan gatunamn, men
har nyligen namngetts, se kommunstyrelsens beslut 2025-02-04 § 50.
Stinsvdgen dr cirka 6 meter bred, har ingen gdngbana och avslutas med en
vindplan. Befintlig véindplan 4r ndgot liten jamfort med dagens standard.

Enligt gillande detaljplan ska parkering ske inom kvartersmark. Det finns 1
gillande detaljplan dven ett mindre omrade i anslutning till Stinsvigens
vindplan dér anordnande av parkeringsplats mojliggors. Denna parkering ér
diaremot inte genomford idag.

Klimat, halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Bullerutredning har inte genomf6rts. Detta med hansyn till att trafiken pa
Stationsvdgen inte bedoms vara sd omfattande att den skulle orsaka buller
som innebir betydande oldgenheter inom det omréde dir plandndringen
foreslés.
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Fororenad mark

Enligt MIFO-registret finns ett inventerat fororenat omrade drygt 100 meter
norr om den byggritt som ér aktuell for plandndringen. Omrédet har
riskklass 4 och bestar av en verkstadsindustri utan halogenerade
16sningsmedel. Med hénsyn till avstandet till det aktuella omréadet &r
bedomningen att markfororeningen inte kommer att paverka éndringen av
detaljplanen.

Genom planomradet, 1 ungefdr samma stricka som Stinsvdgen, gick den
tidigare Breddkra-Tingsryds jirnvig, sedermera inforlivad 1 Blekinge
kustbana. Se historiskt ortofoto nedan for att se jirnvdgsbankens tidigare
lage. Pa platser dér jarnvagstrafik har forekommit kan det finnas

kvarvarande markfororeningar.

Karta 6ver historiskt
ortofoto fran cirka &r 1960.
Streckad markering visar
Stinsvdgen och
egenskapsomradet som ar
aktuellt for plandndring.

' P4 ortofotot kan urskiljas
att banvallen tidigare gick
igenom omradet.

Foto fran cirka ar 1960, 1
fotot kan urskiljas att
tidigare virkesupplag var
placerade Gster om
jérnvégssparen.

Kalla Jarnvdgsmuseet,
"Jarnvégsdata med
trafikplatser", Svenska
Jarnvagsklubben,
Hissleholm 2009.
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Klimatanpassning

Gillande detaljplan har i viss man anpassats till klimatets fordndringar. Det
omrade dér bebyggelse mdjliggors finns beldget pa den tidigare banvallen
som dr hogt beldgen i forhallande till den ldgre marknivan intill Vierydsan.

Det finns ddremot ett minde markomréde i sddra delen av den befintliga
byggritten dar det finns identifierad dversvamningsrisk vid ett framtida 100-
arsregn. Las mer under rubriken Risk for 6versvimning nedan.

Dagvatten

Enligt planbeskrivningen for gillande detaljplan ska VA-nitet kompletteras
med en dagvattenledning som ska mynna i Vierydsén. Enligt kommunens
géllande VA-plan finns ddremot hogt satta mél gillande dagvattenhantering
vilka ska f6ljas, 14s mer nedan under rubriken Konsekvenser av
plandindringen.

Risk for 6versvamning

Enligt Ronneby kommuns skyfallskartering finns 6versvimningsrisk vid
100-arsrregn inom markomridet ndrmast Vierydsan. Innanfor befintlig
byggritt finns 1 soder ett ligre omrdde som dversvimmas med ett djup av
0,1-0,3 m vid ett 100-arsregn. Skyfallskarteringen pekar dven ut ett befintligt
rinnstrak for dagvatten norr om den aktuella byggritten. Befintlig
bestammelse inom géllande detaljplan reglerar att killare inte far finnas.

GaTa | ==
! -

Kartan visar en digitalt
tolkad version av aktuell
del av gillande detaljplan
tillsammans med
skyfallskartering for 100-

| arsregn. Aven var befintligt
rinnstrak finns beldget

. finns markerat med bla pil.

. -

Vad giller 6versvdmningsrisk fran Vierydsén sa finns det ingen befintlig
modellering av 6versvdmning vid berdknat hogsta flode for vattendraget.
Léansstyrelsens data 6ver bedomt svamplan vid ett 100-arsregn
overensstimmer daremot med skyfallskarteringen och visar att det finns risk
for oversvamning 1 den sddra delen av det egenskapsomrade dir
plandndringen foreslas, se karta nedan.
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Kartan visar en digitalt tolkad version av

aktuell del av géllande detaljplan tillsammans

S med Lénsstyrelsens bedomda svdmplan vid
(i ett 100-arsregn (bltt skrafferat omréde).

Hantering av vatten och avlopp

Del av det aktuella omrddet {for plandndring ligger inom verksamhetsomrade
for dagvatten gata. Det saknas kommunalt VA-verksamhetsomride for
spillvatten och vatten. VA-nitet ar utbyggt i ndromradet och till den aktuella
fastigheten finns befintliga VA-serviser.

Sociala forhallanden

Barnrattsperspektiv

Ett barnrittsperspektiv innebir att alla besluts- och arbetsprocesser ar
barnréttsbaserade, det vill sdga att en barnkonsekvensanalys och eller en
provning av barnets bista har gjorts. I en provning av barnets bésta (artikel
3.1) ska flera aspekter utredas och sammanvigas infor beslut.

Fran och med 2021 é&r ett av Ronneby kommuns strategiska mal Barn och
ungas behov. Mélet harmoniserar med barnkonventionen och utrycker bland
annat att barn- och ungdomsperspektivet prioriteras och dr centralt i
samhillsplanering och all kommunal verksamhet. Lds mer om
barnréttsperspektiv under rubriken Konsekvenser av plandndring— Sociala
forhallanden.

Service

Posttjanster

Den samhillsomfattande posttjdnsten innebdr bland annat att placering och
standarder finns for mottagande av post i samhillet. Det dr darfor viktigt att
posten ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare.
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8 Konsekvenser av planandringen

Kapitlet innehéller en redovisning av de konsekvenser som planéndringen
och dess genomforande medfor. Att beskriva konsekvenserna ar mycket
viktigt for forstaelsen av vad planidndringen innebar, sirskilt for olika aktorer
som berors av planen.

Fastigheter och rattigheter

I samband med detaljplanens genomforande ska en fastighetsbildning ske av
kvartersmarken. Plandndringen 6ppnar upp mdjligheten att bilda en storre
fastighet inom anvdndningsomrédet.

Riksintressen

Totalférsvar
Beddmningen dr att plandndringen inte motverkar totalforsvarets intressen.

Mark, natur och miljo

Mark och vegetation

I samband med planidndringens genomforande kommer grésbelagd yta
overga till bostadsfastighet. Plandndringen innebér att bestimmelse om
friliggande bostidder utgar, med konsekvens att &ven andra byggnadssétt
mojliggors. Den totala byggnadsarean som mojliggors inom
anviandningsomradet kommer inte att fordndras.

Skyddade arter och natur

Med hénsyn till att det aktuella omradet for plandndringen bestar av 6ppen
grasbelagd yta dr bedomningen att dndringens genomforande inte kommer
att paverka den rodlistade igelkotten betydligt. Sjdlvgaende
robotgrésklippare nattetid bor undvikas for att skydda igelkottar 1
ndromradet.

Traden inom det aktuella omradet bedoms inte vara sirskilt skyddsvirda och
bedoms inte utgora en allé. Dadrmed bedoms anmédlan om samrad enligt 12
kap. 6 § miljobalken inte krivas for atgérder som visentligen skulle paverka
traden.

Vattenskyddsomrade

Med hénsyn till att omradet angrénsar till vattenskyddsomradet for Hallabro
bor gillande foreskrifter for vattenskyddsomradet f6ljas under genomforande
och vidare forvaltning. Foreskrifterna begransar bland annat uppstéllning av
fordon, hantering, lagring och anvindning av miljofarliga vétskor samt hur
system for dagvatten- och avloppsvatten ska utformas och avledas.

Strandskydd
Da strandskyddet sedan tidigare &r upphévt kommer planéndringen inte
innebdra nigra konsekvenser for strandskyddet.
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Geotekniska forhallanden

Lamplighetsprovning av omradet har skett i samband med géllande
detaljplan. Daremot dr det vid planens genomforande viktigt att beakta
geologiska forhédllanden och anpassa placeringen av bebyggelsen vid behov.
Ytterligare geoteknisk utredning kan vara nodvéndig for att sékerstélla om
och vilken omfattning grundforstirkningsatgarder krévs.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnorm for luft

Med hénsyn till att géllande miljomal eller miljokvalitetsnormer inte
kommer att 6verskridas dr bedomningen att plandndringens genomforande
inte kan innebéra betydande konsekvenser for miljokvalitetsnormer for luft.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Bedomningen &r att detaljplanedndringen inte kommer att innebédra nagon
paverkan péd miljokvalitetsnormer for vatten i forhallande till den géllande
detaljplanen. Riktlinjer om dagvattenhantering i enlighet med kommunens
VA-plan ska foljas.

Miljokvalitetsnorm for buller

Med hinsyn till att det dr bostadsbebyggelse som adr mojligt inom det
aktuella omradet och att nérliggande verksamheter bestar av smaskalig
verkstadsindustri &r bedomningen att planéndringen inte kommer att
innebéra att miljokvalitetsnormer for buller kommer att dverskridas.

Bebyggelse och gestaltning

Stadsbild och gestaltning

Planéndringen innebdr att i stillet for fyra friliggande villatomter, sd
mdjliggors dven for andra byggnadstyper inom aktuellt egenskapsomrade.
Med hénsyn till att det finns flerbostadshus pd motsatt sida om Stinsvégen &r
bedomningen att dndringen inte kommer att innebéra betydande
konsekvenser for nairomréadet. Den totala byggnadsarean och
byggnadshdjden som mojliggdrs dr densamma som den idag géllande.

Gator och trafik

Planéndringen beddms inte innebira ndgon 6kning av antalet bostdder som
mojliggdrs inom omradet och dirmed kommer inte heller trafiken att 6ka
jamfort med vad som mojliggors enligt gidllande detaljplan.

Vindplanen utmed Stinsvagen har for liten vdndradie for att tunga fordon
ska kunna anvédnda den. Om tunga fordon ska kunna anvénda Stinsvégen 1
framtiden kravs mojlighet till rundkérning inom kvartersmark.
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Klimat halsa och sakerhet

Skuggkastning

En skuggstudie har tagits fram med syfte att undersoka den skuggbildning
som kan uppsta till f6ljd av forslag till 4ndring av géllande detaljplan.
Beddmningen é&r att det inte finns nagon risk att betydande skuggbildning
uppstar som paverkar omkringliggande bostider betydande. Andringen
innebdr ingen fordndrad byggnadshdjd. Det dr framst under
eftermiddag/kvill som viss skuggbildning uppstar vid bostadsfastigheter
beldgna i dster. Eftersom solen gér ner och det naturligt blir morkt, bedoms
skuggorna inte leda till betydande olégenhet for befintliga bostdder. Se dven
bilagan Skuggstudie.

Berakning av omgivningsbuller

Trafiken péd Stationsvigen bedoms inte vara sd omfattande att den skulle
orsaka buller som innebér betydande oldgenheter inom det omrade dér
plandndringen foreslas. Bedomningen ar ddrmed att géllande riktvérden for
buller i1 enlighet med Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader inte Gverskrids.

Fororenad mark

D& markanvindningen inte forandras jamfort med géillande detaljplan ska
markens ldmplighet f6r bostdder inte provas péd nytt i samband med
plandndringen.

Det finns ddremot kinnedom om att omradet &r beldget mellan ett tidigare
sagverksomréde 1 soder och ett tidigare stationshus i norr pd ett
banvallsomrade som 16pt i NNV-SSO riktning. Det finns anledning att inom
sagverksomradet misstidnka fororeningar i jord i halter 6ver det generella
riktvéardet for kinslig markanvandning. Den delen av detaljplanen som é&r
foremal for plandndringen ligger dock norr om och utanfor sdgverksomradet
men kan historiskt ha varit foremal {for sdgverksanknutna aktiviteter som
t.ex. lastning och lossning av virke. Det kan inte helt uteslutas att den delen
av detaljplanen som &dr foremal for plandndringen &r paverkad av
fororeningar fran sigverksverksamheten. Aven underhall och skétsel av
banvallar generellt har innefattat anvindning av vaxtbekdmpningsmedel i
varierande omfattning. Kunskaper om fororeningssituationen inom
sagverksomradet bor vara vigledande kring hur eventuella fororeningar
inom omrddet for detaljplanedndringen ska beaktas. Vid markarbeten pa
platsen behdver man vara uppmérksam pé eventuella avvikelser.

Den som édger eller brukar en fastighet skall oavsett om omradet tidigare
ansetts fororenat genast underritta tillsynsmyndigheten om det upptéicks en
fororening pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller
oldgenhet for minniskors hilsa eller miljon, i enlighet med Miljobalken 10
kap 11 §.
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Klimatanpassning

For att sdkerstélla en hallbar utveckling och minska risken for framtida
klimatrelaterade problem ar det viktigt att den gillande detaljplanen
klimatanpassas. Detta innebdr att hdnsyn tas till kiinda risker for
oversvamning vid 100-arsregn och att byggritten regleras direfter. Genom
att infora bestimmelser om ligsta golvniva kan bebyggelsen anpassas till
dessa risker och ddrmed skapa en tryggare och mer héllbar milj6 for framtida
generationer.

Dagvatten

Avsikten med plandndringen &r att mojliggora for Ronnebyhus att bebygga
omradet med tva parhus. Planéndringen innebdr ingen utdkad byggnadsarea
inom aktuellt omrdde. D4 Ronnebyhus ingar i kommunkoncernen ska
riktlinjer om dagvattenhantering enligt kommunens VA-plan f6ljas. Hur
dagvatten fordrojs och renas utreds dérfor 1 samband med planens
genomforande.

Losningen for dagvattenfordrdjning ska beakta risk for 6versvamning och
minimera risken att fororenat dagvatten rinner ner i Vierydsan vid kraftiga
skyfall. Detta kan exempelvis genomforas genom grona tak som mojliggor
fordrojning av dagvatten eller att anlédgga dagvattenmagasin i markomradet
ndrmast Stinsvigen dér dversvimningsrisken dr som lagst.

&) =

Dagvattenfordrojning

SO0

a0

Aven vid en maximalt utnyttjad byggritt
finns utrymme att placera
dagvattenfordr6jning inom mark som inte
riskeras 6versvdmmas vid ett 100-
arsregn. Placering av dagvattenmagasin
och hgjdsidttning av omradet behdver
detaljstuderas infor genomforande av
detaljplanen.

Bedomning har gjorts 1 dialog med Ronneby Milj6 och Teknik AB att
dagvatten efter fordrojning inom den egna fastigheten 1 enlighet med
riktlinjer 1 kommunens VA-plan ldmpligen leds vidare till det kommunala
dagvattenniitet. Atgirden innebir att direktutslipp till Vierydsén undviks.

Risk for 6versvamning

Enligt Plan- och bygglagen (PBL) gér kommunen ingen fullstdndig
lamplighetsbedomning eller lokaliseringsprovning vid planidndring, utan
fokus ligger pd de bestimmelser som dndras, 14ggs till eller tas bort. En
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atgird 1 samband med planidndringen, for att minska risken for 6versvamning
vid 100-arsregn, dr att fora in en ny bestimmelse om ldgsta golvniva.

Genom att sdkerstélla 1amplig golvnivan minskas risken for skador vid
extrema viaderhdndelser. Enligt kommunens skyfallskartering finns risk for
oversvimning inom mark beldgen under + 105,4 meter 6ver nollplanet. Med
en buffert pa 0,5 meter reglerar planidndringen att ldgsta golvnivé ska vara
+105,9 meter 6ver nollplanet.

Byggnadens ligsta golvniva ska dven vara beldgen ovan nivan pa angriansade
gata. Detta fOr att sédkert kunna avleda dagvattnet ytledes pa gatan vid extrem
nederbord och 1 hindelse av att dagvattensystemets maxkapacitet overskrids.
Det betyder att d&ven Stinsvidgens hojdsittning ska tas hdansyn till vid
hojdsittning av den nya bebyggelsen och att ldgsta golvniva dirmed kan
behova vara hdgre dn den som finns reglerad i planens bestimmelser. Viktigt
att beakta vid hojdséttning av omradet dr det rinnstrak for skyfall som finns
norr om byggrétten.

Hantering av vatten och avlopp
Innan planens genomforande krévs att kommunalt VA-verksamhetsomréade
for spillvatten och vatten utokas till den aktuella fastigheten.

Sociala forhallanden

Barnrattsperspektiv

Planindringens genomforande innebir att en befintlig grisyta kan tas i
ansprak for bostadsbebyggelse. Enligt FN:s konvention om barnets
rattigheter har barn ritt till lek, fritid och rekreation. En grésyta erbjuder en
naturlig plats for lek och fysisk aktivitet, vilket ar viktigt for barns
utveckling och vdlméende. Att bebygga denna yta kan begrédnsa deras
mdjligheter till spontan lek och utomhusaktiviteter. Daremot finns det i
direkt anslutning till det aktuella omradet ett omrade som &r reglerat for
naturdndamal i1 géllande detaljplan. Genom omrédet finns en géng- och
cykelvdg som ansluter till befintlig gdngbro dver Vierydsén. Naturomradet ar
enligt planbeskrivningen for den gillande detaljplanen vél lampad for lek
och rekreation. Med hinsyn till att det finns mojlighet for barn att anvénda
detta omrade for lek, fritid och rekreation bedoms planidndringens
genomforande inte innebira betydande negativa konsekvenser for barn.

Service

Posttjanster

Vid nybyggnation placeras postladan 1 en ladsamling vid infarten till
omrédet. I flerbostadshus tas posten emot i sin postbox pa entréplan i
byggnaden. Det ér positivt om rundkorsel mojliggors inom kvartersmarken
for att undvika backande fordon.
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9 Ansvar och genomforande for planandring

Mark- och utrymmesforvarv

I samband med genomforandet av detaljplanen ska fastighetsreglering ske 1
enlighet med planens bestdimmelser. Den nya fastigheten avses forvérvas av
RonnebyHus AB som dérefter blir fastighetségare.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser
Andring av detaljplan innebir att i stillet for fyra mindre bostadstomter finns
mdjlighet att &ven skapa en storre fastighet.

Forandrad fastighetsindelning

I samband med genomf6randet av detaljplanen ska fastighetsreglering ske i
enlighet med planens grinser. Del av fastigheten Ostra Hallen 3:9 ska
avstyckas till en ny fastighet.

med planens genomforande ska markomradet markerat med rod linje avstyckas till en ny
fastighet. Omradet motsvarar anvindningsomradet for bostadsdndamal i gidllande detaljplan.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Dagvattenfordrdjning ska ske inom den egna fastigheten i enlighet med
riktlinjer i Ronneby kommuns VA-plan. Efter fordrdjning leds dagvattnet till
det kommunala nétet som Ronneby Milj6 och Teknik AB ansvarar for.
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Utbyggnad vatten och avlopp

Vatten och avlopp ar idag utbyggt i nairomradet. Det finns befintliga
vattenserviser till fastigheten. Daremot ingér det aktuella markomradet inte
inom det kommunala VA-verksamhetsomradet for vatten eller spillvatten.
Omrédet behdver utdkas innan planens genomforande.

Renhallning

Planomradet ansluts till det kommunala systemet som Ronneby Miljo &
Teknik AB ansvarar for. For att avfallshanteringen ska ske &ndamalsenligt
utformas den i dialog med Miljoteknik och kommunens
bygglovshandliaggare, samt i enlighet med Foreskrifter om avfallshantering
for Ronneby kommun. Om renhdllning ska ske via Stinsvédgen i framtiden
kravs mdjlighet till rundkdérning inom kvartersmark.

Forutsattningar for solenergi

Det finns goda forutsattningar for uppforande av solenergi inom omradet.
Solceller/solfangare placeras rakt i soderldge med vissa mindre forluster 1
sydvist eller sydost.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Till stor del &r nddvéndig infrastruktur s som gatumark samt vatten och
avlopp utbyggd till det aktuella omridet. Fastighetsidgare ansvarar {or
planens genomforande i enlighet med planbestimmelserna och framtida
drift. Planéndringen leder dven till samhéllsekonomisk nytta. Genom att
tilldta andra typer av bostidder an friliggande hus, sdsom parhus eller radhus,
kan kommunen erbjuda ett mer varierat bostadsutbud i1 Hallabro.

Planavgift

For detaljplanen kommer planavgift tas ut i enlighet med 12 kap 9 § PBL.
Med planavgift avses en avgift for detaljplaneldggning som tas ut om
bygglov beviljas och fastigheten har nytta av planen. Planavgiftens storlek
framgér av Ronneby kommuns Plan- och bygglovstaxa.

Drift allman plats

Hallabro samhéllsférening ansvarar for drift av gatumark 1 Hallabro.
Stinsvdgen &r idag utbyggd och planindringen paverkar ddrmed inte
befintliga ansvarsforhédllanden.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Ronneby kommun ansvarar for planens framtagande och att ansdka om den
fastighetsreglering som kravs. Efter markforvérv ansvarar RonnebyHus AB
for planens genomforande och fortsatt drift.
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Ronneby kommun

Datum Diarienummer

2025-10-14 2024/513

Tidplan
Planen hanteras enligt standardforfarande och bedoms kunna antas av

kommunstyrelsen i november 2025.

Beslut om samrad, kvartal 2 2025
Samrad, kvartal 2 2025

Beslut om granskning, kvartal 3 2025
Granskning, kvartal 3 2025

Beslut om antagande, kvartal 4 2025
Laga kraft, kvartal 4 2025

10 Medverkande tjanstepersoner

I samband med upprittande av plandndringen har planarkitekt Karolina

Bjers, planarkitekt Peter Robertsson, exploateringsingenjor Rebecka Bratlie,

VA-ingenjor Ronneby Milj6 och Teknik AB Peter Hammarstrom och
Projektdr Ronneby Milj6 och Teknik AB Jonny Petersson medverkat.

Ronneby 2025-10-14

Karolina Bjers Kristina Eklund
Planarkitekt Planchef
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