Samrddsredogorelse
Diarienr: 2023/060

Detaljplan for Bokevik 1:131 m.fl.

Ronneby kommun, Blekinge lan

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplaneforslaget, uppréttat 2023-10-24 har varit utstéllt for samrad under tiden 2023-11-27 till och
med 2023-12-19. Myndigheter och berdrda fastighetsdgare med flera har beretts tillfalle att lamna
synpunkter pa planforslaget. Detaljplanen handldggs enligt standardforfarande.

Detaljplanehandlingarna fanns under samradstiden tillgéngliga pa kommunens webbplats, i entréhallen
pa stadshuset och Ronneby stadsbibliotek.

Lansstyrelsen fick forlangd samradstid efter forfragan till den 2024-01-12.

Yttranden har inkommit fran Miljo och byggnadsférvaltningen, E.ON, Skanova, Réddningstjénsten
Ostra Blekinge, Sjofartsverket, Lantmateriet, Lansstyrelsen samt fastighetsdgarna till Bokevik 1:37,
1:79, 1:116, 1:127, 1:129 och 1:135.

E.ON, Skanova, Riddningstjinsten Ostra Blekinge och Sjofartsverket har inget att erinra mot
planforslaget.

Redovisning av yttranden
Forutom Lansstyrelsens yttrande som redovisas i sin helhet, foljer nedan en sammanfattning av inkomna
yttranden.

Linsstyrelsen Blekinge léin

Planomradet omfattar ca.32 hektar och ligger langsmed kusten sydvést om centrala Ronneby
Planarbetet bedrivs genom ett standardforfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900).
Lénsstyrelsen har inga synpunkter pa forfarandet. Nedan redovisas de synpunkter kommunen bor
beakta i det kommande arbetet med detaljplanen.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med héinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kénda
forhallanden att frigor som berdr sédkerhet méste 16sas pa ett tillfredsstillande sétt 1 enlighet
med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Motiv for beddomningen
Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§
Riksintresse

Planomradet ligger inom den MSA-péverkande zonen for Ronneby flygplats. Luftfartsverket
samt Forsvarsmakten édr sakdgare och ska ges mojlighet att yttra sig 6ver detaljplanen.
Planomradet ligger inom det geografiska riksintresseomradet for hogexploaterad kust enligt
miljobalken 4 kap. Vilket innebir att exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon som
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moter hinder enligt miljobalken 4 kap 2-8§§ inte far komma till stand. Lansstyrelsen bedomer
utifran handlingarna att riksintresset inte paverkas.

Halsa och sdkerhet, risk for olyckor, 6versvamning och erosion

Klimatanpassning/Oversvidmningsrisk

Planbestdmmelser har anvéints for att sdkerstilla att riktlinjerna som Ronneby kommun fatt
fran Léansstyrelsen efterfoljs. I arbetet med att ta fram forslaget till detaljplan har dokument
Sakerhetsnivaer for byggande i laglanta omraden — hansyn till 6versvimningsrisker i
fordnderligt klimat anvénts som referens.

Oversvamningsrisk

Kommunen har identifierat de fastigheter som 6versvdmmas vid ett vattenstand pa 3,59 m.
Analysen utgar ifrdn 6versvimningsrisk fram till ar 2130, vilket ldnsstyrelsen anser ar
tillrackligt. De fastigheter som berors har fitt en planbestimmelse om att grundlaggningen ska
utforas s att byggnaden klarar en dversvimning pa +3,6 m (RH2000). Atgirden bor
formuleras sa att det framgar vad kommunen menar med “’klarar en 6versvimning”. Av
planbeskrivningen framgar att det &r hjd marknivd som menas. Planbestimmelsen bor
fortydliga om man avser att lagsta grundldggningsniva ar +3,6 m.

Vid en ny detaljplan prévar lansstyrelsen hela planens lamplighet. Kommunen har identifierat
befintlig bebyggelse som klarar en dversvamning pa +2,5 m (RH2000). D4 planen syftar till
att mojliggora for flera aretruntboende ar Léansstyrelsens utgdngspunkt att den bebyggelse som
finns med i planen inte ska dversvimmas pa 100 &rs sikt. Kommunen har uteslutit de lagst
liggande fastigheterna fran planen, da de anses vara oldmpliga att fortsitta bebygga.

Léansstyrelsen anser att dven de fastigheter som ligger pa +2,5 m, som kommunen anser har en
livsldngd pa 50 ar fran idag, bor uteslutas, dé dessa bostéder dr oldmpliga att ersitta efter ar
2080. Ny bebyggelse bor endast tillatas Gver +3,6 m (RH2000).

Boverkets vigledning anger bebyggelse av mindre vikt kan tillétas lokaliseras till omraden
med mattlig sannolikhet for 6versvimning, det vill sdga en 200-arshéndelse. D4 det saknas en
berdkning av en 200-arshéndelse for Ronneby kommun har lénsstyrelsen anvint Karlskronas
200-arsniva i havet: 1,27 m. Léansstyrelsens bedomning &r att komplementbyggnader (om- och
tillbyggnation) bor placeras minst +3,3 m 1 RH2000 for att klara en 6versvimning ur ett 100-
arsperspektiv (Medelvattenstdnd vid &r 2130 (1,64 m) + 200-arsnivé i havet (1,27 m) +
sikerhetsmarginal (0,4 m).

Tillganglighet

Eftersom det ror sig om bostédder behdver tillgéngligheten sékras for berdknad hogsta niva i
havet (+1,55 m 6ver medelvattenstandet). Lénsstyrelsen anser att vagar &r farbara dven om det
star 10 cm vatten pa dem. Végar som dr avgorande for fastigheters tillgédnglighet bor dérfor
ligga pa minst +3,5 m (RH2000) f6r att anses vara farbara ur ett 100-arsperspektiv. En stor del
av planen klarar detta krav. Det finns dock vissa fastigheter som inte kan nas. Det géller
adresserna Hdanabbsbagen 3038, Skinnarviksviagen 2—12 samt Flintholmvsvédgen 7-17. For
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dessa strackor har kommunen avsatt ytor for skyddsvall eller vattentdt mur med en hojd av 3,6
m. Nir framtida skyddsatgérder krévs for att sdkra tillgédngligheten over tid stéller
lansstyrelsen mycket hoga krav pa kommunen att visa att skydden kommer att uppforas.
Utgangspunkten i Plan och bygglagen ir att fragor kring hélsa och sdkerhet ska vara slutligt
avgjorda i samband med antagande av detaljplan.

Om marken ska skyddas mot stigande havsnivaer med framtida atgidrder behover kommunen
motivera sin atgérd och visa pa att atgérden &r realistisk och genomforbart ur ett tekniskt,
ekonomiskt och juridiskt perspektiv. Redovisningen ska visa hur skyddet ska utféras med
berdknade kostnader samt hur skyddet ska finansieras.

Dagvatten

I dagslaget tas dagvattnet omhand lokalt inom omradet. Kommunen gér bedomningen att
genomforandet av detaljplanen inte forédndrar dagens situation till en sddan grad att nya
16sningar kravs. Lansstyrelsen instimmer med kommunen.

Buller

Enligt bullerreglerna i plan- och bygglagen som tradde i kraft 2 januari 2015 &r det ett krav att
berdknade bullernivaer ska redovisas i planbeskrivningen. Bullerutredningar ska alltid
genomforas, utom nar det dr uppenbart onddigt. Kommunen bedomer att tillkommande
trafikméngd till foljd av att fler bostdder blir permanentboende inte blir storande. Baserat pa
det har ingen bullerutredning utforts. Lansstyrelsen instimmer i kommunens bedomning.

MKN

Enligt 2 kap. 10§ PBL skall MKN fo6ljas vid planldggning. Kommunen har bedomt att MKN
inte paverkas. Lénsstyrelsen delar kommunens beddmning att det inte finnas nagon risk for att
ndgon miljokvalitetsnorm ska dverskridas.

Léansstyrelsen vill dock upplysa kommunen om att gransvéirdena for MKN luft troligen
kommer att skdrpas fran och med 2030. Las mer via foljande lidnk:
https://www.naturvardsverket.se/om-miljoarbetet/sveriges-miljomal/fordjupad-
utvardering-av-sveriges-miljomal-2023/nar-vi-miljokvalitetsmalen/frisk-luft/

Mellankommunala fragor och regionala forhallanden

Planforslaget beror inga mellankommunala fragor.

Strandskydd

Strandskyddet avses upphdvas pd de redan bebyggda tomterna da dessa inte ldngre kan anses
uppfylla strandskyddets syften samt pd mark som utgoér gata. De omraden inom planen som
inte utgors av tomter eller lokalgata har markerats som natur och tillater allménheten, véxt-
och djurlivet att nad strandkanten och det &r inom dessa omraden som strandskyddet
aterintrader. Lansstyrelsen har ingen erinran angéende ett upphidvande utifran
strandskyddsbestammelserna sa som foreslés, for info se dven rubrik under ovrig information.

Rad enligt 2 kap. PBL
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Férhallande till OP

Oversiktsplanen Ronneby 2035 anger inget specifikt for omradet, men planforslaget anses
folja dversiktsplanens riktlinjer om en utveckling av bostédder pa landsbygden for en levande
landsbygd och skapa storre underlag for service pa landsbygden. Omradet dr dven till storre
delen redan bebyggt och anges dérfor 1 dagsldget som plats for bostdder. Lansstyrelsen
instimmer med kommunen.

Natur

Omradet har hoga virden knutna till tridmiljoer och manga artforekomster av skyddade arter
som planen ska ta hdansyn till. Omradet ar bebyggt idag och planldggningen medfér minimal
paverkan pé det som idag utgdr naturmiljo.

Lansstyrelsen vill dock uppmirksamma kommunen att samradsplikt och
artskyddsforordningen dven géller pa tomtmark om det &r sé att ekar eller andra vérdefulla
trid riskerar att skadas, eller om fridlysta arter paverkas.

Fornlamningar

Det finns inga utpekade fornldmningar i omradet. Skulle fornldmningar patraffas vid
markarbete ska arbetet avbrytas och Lansstyrelsen i Blekinge lédn kontaktas i enlighet med 2
kap 10 § Kulturmiljolagen, KML.

Koppling till miljomalen

En oversiktlig redovisning av miljomal pé olika nivéer beskrivs vilket gér det mojligt att
bedoma foreslagna atgirder fran miljosynpunkt.

Klimatanpassning

Lansstyrelsen anser att samtliga projekt bor ta hinsyn till effekterna av ett férandrat klimat.
Léansstyrelsen anser att kommunen redogdr planomradets forutsittningar for ett fordndrat
klimat.

Energihushallning

Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 3§ att planléiggning enligt denna lag ska ske med
hinsyn till natur- och kulturvdrden, milj6- och klimataspekter, bl.a. genom en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljéforhallanden i Gvrigt.
Kommunen beskriver 6versiktligt planomradets forutsattningar inom ett idag redan etablerat
bebyggelseomrade.

Elektronisk kommunikation

Fiber finns nedgravt i omradet och har blivit kopplat till majoriteten av bostadshusen 1
omrédet. All 1dgspanningsstrom i omradet har gravts ned. Lénsstyrelsen stéller sig positiv till
utvecklingen av elektronisk kommunikation.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
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Léansstyrelsen vill uppmirksamma om nagon skyddad art, enligt artskyddsforordningen (1998:
179) patréffas, sa dr det forbjudet att skada arten och dess livsmiljo. Enligt miljobalken dr det
alltid upp till verksamhetsutdvaren att se till att den har tillrickligt med information om
miljon for att kunna gora en sddan beddmning.

Behovsbeddmning

Kommunens stillningstagande dr att planens genomforande inte kan antas medfora en
betydande miljopéverkan och att en MKB ddrmed inte behdver uppréttas. Motivet till det &r
att omradet redan dr bebyggt och att genomforandet av denna nya detaljplan inte kommer att
ta naturmark i ansprak som inte redan dr planlagd for bostader. Den befintliga miljon har inte
ndgra hoga naturvirden som kommer att pdverkas av bestimmelserna i detaljplanen och inga nya
tomter kommer att planldggas inom omradet for detaljplanen. Lansstyrelsen delar kommunens
asikt.

Liansstyrelsen befarar i 6vrigt inte att riksintresse enligt miljobalken (MB) pétagligt kommer att
skadas, att mellankommunal samordning blir oldmplig, att miljokvalitetsnormer enligt
miljobalken inte iakttas, att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphévs i strid med gillande
bestammelser, eller att bebyggelse blir olamplig med hinsyn till de boendes och dvrigas hélsa
eller sikerhet eller till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Detta under forutséttning att ovanstdende under rubriken 6versvimningsrisk beaktas.

Ovrig information

Kommunen har stéllt fragan till lansstyrelsen om en brygga som ger plats for 10 batar kréaver
en miljokonsekvensbeskrivning.

Det krédvs inte en MKB for en smabatshamn som har plats for 10 batar. Det kravs dock for en
ny smabdtshamn eller renovering av en smabatshamn en anmélan om vattenverksamhet hos
Lansstyrelsen och en strandskyddsdispens om strandskyddet inte har upphévts inom
detaljplanen.

Om bryggan har plats for 10 batar eller fler riknas det som smabatshamn och da krévs
bygglov. Det krévs inte bygglov om kommunen i detaljplan har beslutat om undantag fran
krav pa bygglov.

Kommentar:

Kommunen har sett over vilka fastigheter som riskerar att oversvimmas vid en havsnivd pd
+3,6m samt vilka fastigheter som inte kan losa en ldmplig tillfartsvig till fastigheten vid en
havsnivd pd +3,5m. Som en féljd av denna undersékning har ett flertal fastigheter inte tagits
med i det reviderade planforslaget infor granskning.

Den yta for skyddsvallar som fanns med i samrddsforslaget har dndrats till enbart natur och
tillgangligheten pd vigarna har i stdllet sdkerstdllts genom att planligga dels for en ny
vdgstrdckning, héjning av en mindre delstrdcka och uteslutande av omrdaden med extra stor
problematik.
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I planbeskrivningen har det dven tydliggjorts vem som har det yttersta ansvaret for att vigen
dr framkomlig och sdkerstdller tillfart till samtliga fastigheter som planliggs i denna
detaljplan.

Miljo- och byggnadsnimnden har fran Bygglovsenheten inget att erinra géllande den bedémning
som gjorts nér det kommer till att i detaljplanen inte inkludera de fastigheter som ligger laglént. Vad
géller stillningstagandet att nimnda fastigheter bor ligga kvar inom befintlig plan ldmnas f6ljande
kommentar.

I planbeskrivningen anges att det inom nuvarande planomrade finns ndgra fastigheter som ligger
laglant och som darfor inte inkluderas i den nya detaljplanen. Syftet med att undanta de laglénta
fastigheterna uppges vara att dessa fastigheter ska f& behélla sin byggritt. Om planen for dessa
fastigheter istéllet upphévs anges i planbeskrivningen att dessa fastigheters byggritt helt skulle
forsvinna. Det stimmer att det for dessa fastigheter inte skulle existera ndgon garanterad byggratt om
planen upphévs. Men det kan dock tilldggas att ett upphévande av planen 4 andra sidan ocksé skulle
innebdra att fastigheterna inte heller skulle ”begrénsas” av planens bestimmelser. En detaljplan
innehéller inte endast rittigheter utan begrasningar — “kravbestimmelser”. Till detta kommer dven att
man vid bygglovsprovningen betrdffande vissa atgérder utanfor planlagt omrade inte ska beakta risken
for Oversvamning. S& som liten tillbyggnad eller vid uppforande av en komplementbyggnad.

Oversvimningsrisken enligt 2 kap. 5 § punkt 5 PBL ska inte heller beaktas vad giller
bygglovsbefriade atgidrder som kraver anmélan och inte heller betrdffande atgérder som varken kraver
lov eller anmaélan. Detta innebér b.la. att risken for 6versvimning inte kan utgora skl att neka
uppforandet av ett sa kallat attefallshus eller vid tillbyggnader om hogst 15kvm (attefallstillbyggnad).

Ett upphidvande av en plan innebér dock att det med hénsyn till risken f6r 6versvimning inte ar majligt
att vidta nagra atgarder som provas enligt 9 kap. 31 § PBL. Det &r exempelvis inte mdjligt att riva ett
befintligt en- eller tvdbostadshus for att uppfora ett nytt. Vid hdndelse av att en sddan byggnad
totalforstors till foljd av exempelvis brand sa gar det inte heller att uppfora en ersittningsbyggnad. For
bebyggda laglénta fastigheter s kan ett upphdvande av en plan alltsd innebéra savél fordelar som
nackdelar. Vilket som dr mest fordelaktigt utifrdn allménna och enskilda intressen beror pé en rad
forhéllanden och forutsitter en relativt ingadende utredning.

Byggenheten instimmer i den beddmning som anges i planbeskrivningen om att differentierade
hdjdkrav bor gélla for nybyggnation for bostadshus respektive om- och tillbyggnation samt byggnation
av komplementbyggnader. Plankartans utférandebestimmelser &r i denna del inte fixerade till en viss
hdjd utan istéllet anges att grundldggningen ska utforas sé att byggnationen klarar en 6versvimning pé
+ 2,5m respektive +3,6m. Planenligheten ska provas i bygglovsskedet och kan inte skjutas upp till
provning av startbesked (se 9 kap. 30 § punkt 2 PBL).

Utférandebestdammelserna i denna del kan ségas foreskriva att en viss funktion ska uppfyllas snarare
an att foreskriva ett visst utférande. Sdsom bestdmmelserna dr utformade har miljo- och
byggnadsnamnden att i varje fall géra en bedomning av om en atgird klarar en versvimning om
+2,5m respektive +3,6m. Byggenheten forordar istéllet att bestimmelserna formuleras pa ett sétt att
atgérder som uppfyller ndmnda hojder om +2,5m respektive +3,6m alltid ska anses planenliga (och
alltsé inte innefatta nagon ytterligare bedéomning). Harutdver kan det 6vervégas att i bestimmelserna
gora ett tilldgg innebdrande att ldgre hojder kan accepteras och detta medfor att byggnationen medelst
visst utforande/16sning klarar en dversvamning péa +2,5m respektive +3,6m.

Genom att formulera bestimmelserna pa sa sitt att planenlighet alltid uppnas vid vissa hojder
forenklar bygglovsprévningen. Nar det kommer till den bedomning som uppkommer i bygglovsskedet
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nar fragan istéllet 4r om en lagre hojd kan accepteras medelst ett visst utférande/16sning som innebar
att byggnationen klarar en dversvimning pa +2,5m respektive +3,6m kan foljande némnas.

Kommentar:

Fo6r- och nackdelarna med att ldta de laglinta fastigheterna ligga kvar i den gamla planen
respektive lata upphdva den dldre planen for dessa fastigheter presenterades for politikerna
i Planberedningen under 2023. Da ansdg man att det var minst risk for att fastigheterna
sjonk i virde om de fick ligga kvar i den gamla planen. Ddrfor har planforslaget utgdtt fran
detta stdllningstagande. Syftet med planen dr for ovrigt att jamstdlla byggrdtterna mellan de
olika fastigheterna inom planen, havsnivahdjningarna och fortydligandet kring denna
problematik dr egentligen sekunddirt i plandrendet. Om den dldre gdllande detaljplanen 310
kommer att upphdvas eller inte hanteras separat fran detta plandrende.

Planbestimmelse om grundldggning har dndrats sd att den dr mer definitiv med den exakta
hojden sa att det blir tydligt vid bygglovshanteringen vad som gdller.

Miljo & Teknik AB anser att det finns problem med vandmgjlighet for renhallningsfordon. I
plankartan saknas i tillricklig utstrickning utrymme for vindficka alternativt vindzon, som
overensstimmer med renhallningsordningen.

Ytterligare ett e-omrade behdvs inom planomradet for att sékerstélla plats for transformatorstationer.

Miljoteknik har som beskrivits i planbeskrivningen riktlinjer att lockniva pa lagtryckspumpstationer
inte ska underskrida +2,20. Vid en havsnivahojning pa +3,59 kommer négra pumpstationer i
planomradets dstra del att paverkas.

Kommentar:
Vindplatser och framkomlighet for renhdllningsfordon har sdkerstdllts i plankartan enligt
de standardmatt som Miljo & Teknik AB har tillhandahdllit.

Ett extra e-omrdde har tillkommit pa den plats som efterfragats av Miljé & Teknik AB.

De fastigheter vars pumpstationer paverkas av en havsnivahojning pd +3,6m sammanfaller
med de fastigheter som bedomts vara for ldgldnta och har uteslutits ur planforslaget infor
granskning.

Lantmiiteriet papekar att det inte finns nadgon planbestimmelse fér huvudmannaskap och att om det
saknas planbestimmelse for huvudmannaskap sa ar det kommunalt huvudmannaskap som blir
géllande. Lantmaéteriet pdpekar dven att ett antal fastigheter inte har anslutning via vdg i plankartan.
Ett misstag form av angiven minsta fastighetsstorlek for Bokevik 1:93 samt en missad beteckning for
upphédvande av strandskydd inom en yta for gata pekas ut i kartan. Beslut om upphivande for gillande
plan saknas ocksa i kartan. Planbestammelse p2 saknas i listan med planbestammelser pa kartan.

Atkomsten till smabatshamnar #r en friga som lyfts i Lantmiteriets remissvar. Det finns ingen mark
utpekad for gata fram till smébatshamnarna.

Lantmateriet efterfragar tydligare information i planbeskrivningen vad det innebér att omradet har
enskilt huvudmannaskap. De foresprékar att det inrdttas en gemensamhetsanldggning i omréadet dér
alla fastighetséigare gemensamt blir ansvariga for viigarnas drift och skdtsel.
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Lantmateriet vill 4ven papeka att det finns fastighetsgranser med osékert ldge inom planomradet,
fastigheter vars granser inte digitalt har métts in. Lantméteriet vill pAminna om att detaljplanen inte
paverkas om griansen visar sig ha ett annat lége. Risken med att planldgga utan att ha koll p& gransens
ritta 1dge ar att antingen en del av planen ligger inne pa grannfastigheten eller att det blir en remsa
mellan den planlagda marken och fram till fastighetsgrénsen.

Genomforandetiden dr angiven som 154r i planbeskrivning och 5ar i plankartan. Detta bor korrigeras
sé att det blir tydligt vilken genomforandetid som géller.

Lantméteriet vill uppmérksamma kommunen pé férekomsten av oregistrerade servitut inom
planomradet. Om detta paverkas av detaljplanen sé ska det beskrivas i planbeskrivningen.

Lantmateriet har noterat att ett flertal fastigheter saknar kontakt med GATA i omrédet. Lantmateriet
noterar att delar av GATA-omradet ligger inom strandskydd som inte upphavs i planforslaget.

Planforslaget anger en minsta fastighetsstorlek for Bokevik 1:93 pa 1500 kvm, fastigheten ér 1323
kvm vilket innebar att fastigheten strider mot planforslaget.

Lantmateriet foresprékar att kommunen anvinder sig av sekundira egenskapsgrénser i stéllet for att
avgransa egenskapsbestimmelser med anvandningsgrans for att undvika missforstand vid
plangenomforandet.

Lantmateriet efterfragar dven ett tydliggorande kring vilka foreskrifter frin Boverket som anvénts vid
framtagandet av planhandlingarna.

Kommentar:
1 planbeskrivningen har informationen kring huvudmannaskap och
gemensamhetsanldggningar utvecklats i granskningsforslaget .

Gang- och cykelvdgar har lagts till i plankartan for dtkomst till samtliga smabadtshamnar, en
gata bedoms inte krdvas for tillfart dd ingen ildggning eller upptagning sker i ndagon av
hamnarna och de inte dr av en sddan offentlig karaktdr att de maste vara
tillgdnglighetsanpassade.

De osdikra granserna har mdtts in sdrskilt i samband med att grundkartan har tagits fram.
Genomforandetiden har reviderats sd at det dr Sdr bdde i planbeskrivning och karta.
Planbestimmelsen p2 har hamnat utanfor kartan i programmet som anvdnts for att ta fram
kartan. Layouten for kartan kommer justeras sd att alla bestammelser syns i

beteckningslistan.

Plankartan har reviderats sd att alla fastigheter ligger i anslutning till gata samt att
strandskyddet upphdvs pad all mark for gata.

Fastigheten Bokevik 1:93 dr efter revideringar i fastighetsgrdnsen stérre dn 1500kvm och
ddrfor kommer inte planbestdmmelsen om minsta fastighetsstorlek att dndras.

Sekunddra egenskapsbestimmelser kommer inte att anvéindas i plankartan med hdnvisning
till tydlighetskravet.

Ovriga synpunkter noteras och hanteras i planarbetet.
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Fastighetssigaren till Bokevik 1:37 undrar hur planforslagets hojdbestimmelser paverkar deras
fastighet samt vilka beteckningar det &r som géller deras fastighet. Om 2,5m bestdmmelsen é&r relevant
eller problematisk vid en eventuell utbyggnad.

Kommentar:
Dd denna planbestidmmelse har utgatt till granskningsforslaget och sd dven fastigheten
kommer de planbestdmmelserna i planforslaget inte att paverka fastigheten Békevik 1:37.

Innan beslutet togs att utesluta fastigheten ur det nya planforslaget dterkopplade
planhandliggaren via mejl direkt till fastighetsdigaren med tydliga kartor over berdknad
havsniva.

De beteckningar som finns inom kvartersmark for bostdider gdller for samtliga fastigheter.
Pa vissa stillen finns en egenskapsgrdns som avgrdnsar en mindre och en storre fastighet
som har olika bestimmelser for minsta fastighetsstorlek.

Fastighetsdgare till Bokevik 1:79 anser att de fyra fastigheter som inte tagits med fran den dldre
planen borde kunna inkluderas i denna nya plan om det stélls krav pa tekniska losningar eller
markhdjning likt pd 6vriga fastigheter. Fastighetsdgaren refererar till en bekant som gjort
markhdjningar p& 3m for en fastighet i Karlskrona kommun. Fastighetsdgaren motiverar &ven att
Bokeviksomradet inte kan anses vara sérskilt utsatt for tillfdlliga havsnivdhdjningar fran storm.

Agaren anser att det finns risk for en séinkning i fastigheternas virde om de inte inkluderas i den nya
planen. Samt att det upplevs som att den nya planen innebér byggforbud eller en begrasning i att
anpassa byggnaderna till modern standard pé de fastigheter som inte inkluderas i den nya planen.

Pé den specifika fastigheten Bokevik 1:79 finns det ett hus som redan star pé plintar och dgaren till
fastigheten ser inga problem i att antingen hdja upp huset genom hogre plintar eller héja marken for att
uppné planbestimmelserna om 3.6m.

Agaren efterfrigar dven planbestimmelser angdende enskilda vindkraftverk di omradet kan anses vara
lampligt for detta.

Agaren anser inte det vara limpligt med trifasader d4 platsens forutsittningar nira havet kommer slita
hért pa tréet. Modernare material foresprakas.

Kommentar:

Hur mycket havet faktiskt kommer att stiga i framtiden dr svdrt att veta, men ndr
kommunen planldigger mdste vi utgd fran de berdkningar och riktlinjer som
Ldnsstyrelsen gett oss. Foljer vi inte dessa kan Lénsstyrelsen overprova planen vilket
kan leda till att den upphdvas utifran att kommunen inte uppfyller de krav som stdlls pa
planldggningen. Hur utsatt den specifika platsen dr spelar givetvis roll men stiger havet
till foljd av att vinden trycker in havet utifrdan Ostersjon kommer vattennivdn att stiga
dven i Bokevik.

Ddrfor har kommunen tagit stillningstagandet att alla fastigheter som inte klarar
Liinsstyrelsens krav pda +3,6m inte kommer inkluderas i den nya detaljplanen. For att
kunna anta en ny detaljplan for de ldmpliga fastigheterna har alla de lagt liggande
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fastigheterna uteslutits i detta skede. Hur de ska hanteras, med ny detaljplan, gdllande
detaljplan eller planlést, kommer hanteras separat frdn detta plandrende.

Fastigheterna som inte tas med i det nya planforslaget kommer inte att fd ndagra
fordndrade forutsdttningar gentemot de som finns i dagsldget dd de kommer vara
planlagda pa samma vis som i dagsliget. Ddrfor anses det inte resultera i ett minskat
vdrde, men fastigheterna kan i relation till évriga fastigheter i omrddet i framtiden fi
en ndgot ldgre vardeutveckling. Att lata de lagt liggande fastigheterna finnas kvar i den
gamla planen och inte ldta dem bli planldsa var ett politiskt beslut for att de ska ha
kvar sin byggridtt och inte helt tappa sina rdttigheter till att bygga en byggnad om den
befintliga av ndgon anledning mdste rivas.

Att bostadshuset pd fastigheten star pd plintar betyder inte att det sjéilvklart kommer att
hojas av en framtida dgare. Den héjd som huset ligger pd i dagsldget gor att det
riskerar att ta skada vid en tillfdllig havsniva pd 3,6m. Ddrfor har den ansetts ligga for
lagt for att klara ett 100drs perspektiv, vilket dr Ldinsstyrelsens krav.

Bestimmelsen for att trifasad ska finnas har angetts for att bibehdlla omrddets
karaktdr da majoriteten av fastigheterna har olika typer av trdfasad i dagsldiget.
Platsen anses inte vara mer utsatt dn ndagon annan del av den inre skdrgdrden och
planbestimmelsen reglerar inte fasaden som helhet. Om man vill ha ett taligare
material mot havet eller varierande fasadmaterial dr detta méjligt, bara byggnaden ger
uttrycket av att ha trdfasad.

Fastighetségare till Bokevik 1:116 ser det som positivt att nockhdjd anvands istéllet for
byggnadshojd i planbestimmelserna samt att bestimmelserna generellt ses Gver sa att inte fler
undantag gors for vissa fastigheter men inte andra inom omradet.

Fastighetsdgaren pipekar att vissa delar av vigarna inte gar att beredda pé grund av stenmurar pa bada
sidor samt att dalig sikt blir en f6ljd av dessa stenmurar pa vissa platser. Trafiken anses vara intensiv
under delar av sommarhalvéret och detta innebar stora risker for oskyddade trafikanter. Det &r
framfGrallt tjdnstefordon som inte haller en l[dmplig hastighet, men inga hastighetssdnkningar har
beviljats nér intresseforeningen efterfragat detta.

En asfaltering av vdgarna foresprékas inte d& detta kan komma att dndra karaktdren pa omréadet.
Fastighetsdgaren haller inte med om att omradet ar tryggt for barn att rora sig i och manar pé en
hastighetsbegrénsning pa 40km/h.

Den stora dkningen i tillaten byggnadsarea anses vara for stor. En tredubbling fran 60kvm till 175kvm
anses paverka omradets karaktér allt for mycket. 120kvm anses vara en ldmpligare 6kning for att
tillgodose efterfrigan om modern standard samtidigt som omradets karaktar bibehalls.

Kommentar:

Att vdgen inte gdr att bredda pa alla platser dr forstaeligt, men planforslaget ger
moyjlighet till detta ddr sda dr mojligt och limpligt. Exakt vart den behover breddas i
framtiden finns det mycket mer kunskap om hos de boende i omrddet. Enligt kontakt
med intresseforeningen dr det denna som har ansvar for vigens fortsatta skotsel.

Gidllande sdikerheten i omrddet finns det sd klart platser som inte dr helt trygga for
oskyddade trafikanter till f6ljd av viigens slingrande utformning. En detaljplan kan
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dessvdrre inte reglera hastigheter, vilken hastighetsbegrdinsning som omrddet har i

framtiden dr en process som huvudmannen far hantera. Planbeskrivningens text om
barnrdttsperspektiv kommer att revideras utefter synpunkterna.

Fa fastigheter foljer idag den gdllande planen om max 60kvm och mdnga undantag har
gjorts. Ddrfor anses inte den stora okningen i total byggnadsarea utgora en sd stor
fordndring som det tillsynes dr om man jamfor den gamla och nya planen. Den centrala
planen, plan 423, har en planbestimmelse om 175kvm som total byggnadsarea. For att
inte hamna i samma problematik som i dagsldget har ett jamstdillande med denna plan
efterstravats. Om enbart ndgra fd fastigheter far bygga 175kvm och dvriga enbart
120kvm riskerar samma situation som i dagsléiget att uppstd i framtiden. Den 175kvm i
total byggnadsarea innebdr inte enbart huvudbyggnaden. I dessa kvadratmetrar ingar
dven samtliga komplementbyggnader, med undantag av de generella bestimmelserna
om attefall och friggebod. Ddrfor anses framtida bostadshus inte bli 175kvm, utan
snarare omkring de 120kvm som efterfrdgas i synpunkten. Men mojligheten finns att det
blir ndagra fastigheter med storre huvudbyggnad och firre komplementbyggnader och
ndagra med en liten huvudbyggnad och flera komplementbyggnader.

Fastighetséigare till Bokevik 1:127 péapekar ett fel under rubriken servitut. Dér anges att det finns ett
servitut over fastighet 1:127 till forman for fastighet 1:138. Detta servitut &r till forman for fastighet
1:137.

Kommentar:
Synpunkten noteras tacksamt och revideras i planforslaget.

Fastighetséigare till Bokevik 1:129 lyfter problematiken kring tillfartsvég till fastigheten. Ett
bygglovsirende pagar dar dragningen av tillfartsvagen har fordrojt processen. I planforslaget finns tva
forslag till vigdragning fram till fastigheten. Fastighetsdgaren papekar att det forslag pé vigdragning
som bifogades bygglovsansdkan inte dr med i planférslaget. Den sddra dragningen i planforslaget
foresprakas av fastighetsdgaren och beskriver att denna dragning ar acceptabel for samtliga som ar
berdrda av en ny vég i anslutning till fastighet 1:129.

Kommentar:
Synpunkten noteras och planforslaget revideras med utgdng i denna.

Fastighetségare till Bokevik 1:135 undrar varfor plan 423 som ligger centralt i omrédet inte tas med i
det nya planforslaget. Enbart en plan att hélla reda pa hade underléttat forstaelsen.

Kommentar:
Plan 423 har inte inkluderats i det nya planforslaget da den dr sd pass ny att inga

regleringar behovs, dven om forstaelsen for omrddet hade blivit tydligare med en stor
plan.

Det finns en funktion med detaljplaner som heter genomforandetid. Det dr under den
tid som planen planeras att byggas ut, vdgar anldggas och hus byggas med mera.
For plan 423 dr genomforandetiden dnnu inte slut, genomforandetiden for den planen
dr slut 2027. Att dndra en plan under genomforandetiden dr en mycket mer
komplicerad process dn att dndra planer ddir genomforandetiden har gdtt ut, och att
vdnta ut genomférandetiden for 423 bedomdes inte vara aktuellt.
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For att det ska bli en enklare process bade kommunen och fastighetsdgarna i omrddet

har kommunen valt att inte ta med plan 423 i det nya planforslaget.

SAMMANFATTNING

Detaljplanen foreslés revideras enligt foljande:

Plankarta

Flera fastigheter som beddomts vara laglédnta eller inte ha en lamplig tillfartsvag har uteslutits ur
planforslaget.

Planbestdmmelse om enskilt huvudmannaskap har tillkommit.
Tillfartsvég har sdkerstéllts till samtliga fastigheter i det uppdaterade planforslaget.

En ny tillfartsvdg har tillkommit i den sydvistra delen for att sdkerstélla tillfartsvag till
fastigheterna intill s6dra Haanabbsvégen.

e Tillrdckliga vandplaner for renhallningsfordon har sékerstillts.

e Markanvéindning for skyddsvallar har tagits bort frén planforslaget.

e Tillfart genom gang- och cykelvig till smébéatshamnarna har tillkommit i plankartan.

e Ett extra e-omrade har tillkommit pd den plats som efterfragats av Miljo & Teknik AB.
Planbeskrivning

Huvudmannaskap och ansvar inom planomradet har tydliggjorts i planbeskrivningen.
Vart ansvaret for vigen ligger har tydliggjorts i planbeskrivningen.

Texten kring servitut har reviderats efter synpunkter.

Genomforandetiden har reviderats sa att det adr S&r bade i planbeskrivning och karta.

Ronneby 2024-09-25

Victoria Eklund Helena Revelj
Planarkitekt Stadsarkitekt
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